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W tekscie przedstawiono odpowiedz na artykut Panéw T. Kotrasinskiego 1 W. Nutka dotyczacy polemiki Moniki
Nowakowskiej nazwanej ,,Glos w dyskusji o sposobach wyceny przedstawionych w attykule Metody eliminowania problesminw
swigzanych g wyceng sieruchomosel pryy wykorgystanin wowyeh wmslivosa skuteepego obstugivania procesu wyceny sievuchonmici”
zatmieszczonym w Biuletynie Nt 1/2015 (43).

Stowa kluczowe

wycenanieruchomosd, metody statystyczne wyceny, mapy $rednich cen

: Z wielkim zdziwieniem przeczy-
tatam informacje o fakcie, ze
Panowie Tomasz Kotrasinski

i Wojtek Nurek zanotowali jedynie duze

zainteresowanie swoimi ,,nowymi meto-

dami wyceny”, ktore przedstawiajg, jako

WJale glosow przychylnyeh | wyraia-

Jacych aprobate”, natomiast nie styszeli

o Jfali glosow krytycznyek”. Moma sig

jedynie domyélal, ze akceptacje wyra-

zajg osoby niebedace rzeczoznawcami
majgtkowymi posiadajgeym duze do-
gwiadczenie w pracy zawodowej i znajo-
moi¢ obowigzujgeych przepiséw praw-
nych. W szczegdlnodei sg to odbiorcy
wycen, ktérym przedstawia sie tzw.
~howe metedy wyceny” optymalne
i efektywne, jako ,przelom w rozwoju
naszego zawedu”, czyli jako wyceny
opracowywane szybko, tanic i uniemo-
zliwiajgce odwolania. Zaklada sig bo-
wiem, ze mato kto jest w stanie takie
wyceny pod wzgledem poprawnodci
wykonania ocdpowiednio sprawdzié.
Niestety, odpowiedz Autoréw na
moje uwagi i watpliwoeécel nie zawiera
wyjasnien merytorycznych. Niewythi-
maczonoe nensens 6w na przedstawionym
przezemnie Rysunku Nr 2 (mapa).

Gdy zabrakle argumentéw meryto-
rycznych znanym sposobem poelemiki
jest wiec atak ad personam, i z przy-

krodcig musze stwierdzié, ze jest on
wigcej nizarogancki, cytujg:

s . glosy loytyld skierowane sg ze strony
srodowisk, ktcre sq odpowiedzialne za
to, w jakim stanie znalazl sie nasz
zawdd (...} oséb, kfcre nie zapoznaly
sig blizej z zagadnieniem prezentowd-
nym przez nas woartykule 1 znajg
sprawez drugiej albo trzeciejreki”;
Takg krvtvke wyraza prof. M. Pry-
stupa. Nalezy jednak zauwwaiyc, Ze
same pedglgdy na temat zastosowania
metod analizy statystyczref to jednak
zdecydowanie nie to samo, co wiedza
i umiejetnosc ich stosowania ”;

LUwagt i zastrzezenia qutorld Irytycz-
rego artykulu okreslic mozna, jako
gleboke nieprofesionalne (...} Autorka
nie rozumie, [ z tego wynika cate nie-
porozumienie...";

Autorka nie rozrognia mapy z nanie-
Sionymi ng nig cenami z mapyg obra-
zujgeg rozkiad przestrzenny srednich
cen”;

Swwagt dutorkd krytycznege artylufu
Jowig sie, jako nieporozumienie {...)
zastosowanie map do obrazowania
bardziej skomplikowanych zjawisk
moze bye jej nieznane (..} calosc
rorwazan p. M. Nowakowskiej wynika
zasadnicze z niezrozumienia tego

faktu”.

Reasumujge w caledci pedtrzymuje
tezy zawarte w moim wystgpieniu.
Podkredlam, ze w opinii wielu dodwiad-
czonych rzeczoznawcdw majatkowych,
Spostb wyceny zaproponowany przez
Autoréw artykulu nie powinien bydé
wykorzystany do szacowania wartosci
nieruchomodci. Korzystanie z map
drednich cen nieruchomodci, ktora jest
esencjy tzw. ,nowoczesnego” sposcbu
wyceny, moze powodowad liczne kon-
flikty wynikajgce z bledéw zwigzanych
z korzystaniem z takich informacji.
Ponadto przedstawienie takich tzw.
whowych mezliwesci technologicznych
w twerzeniu | obstudze aplikacii” moze
wprowadzi¢ dezinformacje wéréd nie-
dodwiadczonych rzeczoznawcdw majgt-
kowych i jest to, jak wykazalam i opi-
salam w przypadkn np. Saskiej Kepy
niecdpowiedzialne.

Takze inne artykuly Autoréw tzw.
~howych metod wyceny” (w tym m.in.
. Wcena nieruchomosci bardzief racjo-
nalpa” autorstwa Pana W. Nurka
w , Rzeczypospolitej” z dnia 5 6 stycz-
nia 2016r.) poweduja zazenowanie
wirdd oséb wykonujacychnasz zawod.
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Opinie we wspomnianym artykule
takiejak:

e Nie ma przeszkod prawnych, by
odejsc od sposobéw wyceny powodu-
Jacyveh konflikty i zastosowac sposoby,
ktére ich nie rodzg. Jedynym powodem
kurczowego przywigzania do stosowd-
nig 2w kenwencionalnych sposobow
wyceny jest wieloletnie przyzwyczaje-
nie {...} sposéb naliczania oplaty jest
dzisiaj metny, aprzez to wytujgcey

Niemalg przeszhodyg jest przeswiad-
czenie srodowiska FzeczozRawcow ma-
Jatkowych, ze tylko konwencionalne
sposeby wyceny mogg bye dla nich
zrodiem dochodu. Nowoczesne sposo-
by wyceny wyddajg sie im zbyt wydajne
i efektywne i rzekomo odbiorg im
prace”;

8g obrazliwe i powoduja bardze nega-
tywny obraz naszego srodowiska. Jedy-
nymi sprawiedliwymi” w zawoedzie

zdaje sig, ze Autorzy mianujg samych
siebie, i sg bezkrytyczni w odniesienin do
swoich tzw. ,,nowych metod wyceny”.

W wielu zawodach 1 w naszym tez,
dziatajg osoby niezbyt solidnie wykonu-
jacy swoja prace, przyczyn jest wiele, ale
lekarstwem nie s3 tzw. ,nowe metody
wyceny”, ktére agresywnie promujg
Autorzy.

THE RESPOND TO T. KOTRASINSKI AND W. NUREK'S COMMENT ENTITLED
.A FEW COMMENTS IN RESPONSE TO THE POLEMICAL ARTICLE

Summary

BY MONIKA NOWAKOWSKA”

The paper presents the response to the article by T. Kotrasinski and W. Nurek concerning the polemical article by
M. Nowakowska “On valuation methods presented in the papet Mezhads of eliminating problenes with real estate valyation with
the tse of mew opportunities within real estate valuation process management ™.
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PRAWO

CENTRALNY REJESTR POZWOLEN

NA BUDOWE I ZGLOSZEN

0d 1

stycznia 2016r. uruchomiony zostal ogélnedostepny

internetowy centralny rejestr pozwolen na budowe oraz zgloszeh. Uruchomienie

rejestruumozliwily ostatie przepisy noweli prawa budowlanegoe z20 lutege 20151, Rejestr jest publicznie dostepny
na stronie Biuletynu Informacji Publiczne] Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanege (wyszu-
kiwarka.gunb. gov.pl). Znajdujg sie w nim m.in. informacje o zlozonych przez inwestoréw wnioskach w sprawie
pozwolen na budowe czy zgloszen budowy oraz ¢ wydanych pozwoleniach i zgloszeniach (takze tych, do ktérych
starosta nie wnidst sprzeciwu). Dane mozna wyszukiwaé bezplatnie i wedlug réznych kryteriéw, np. adresu
nieruchemodel, numeru ewidencyjnege wniosku, wlasciwodel misjscowe] starosty (prezydenta miasta), ktéry
wydalpozwolenie, czy wreszeie wedlug daty wydania pezwolenia.

Opr. W.G.

Opracowanie na podstawie: Komunikat GINB z 28 grudnia 2013y,
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