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Streszezenie

W artykule odniesiono sic do glosu w dyskusji o wykorzystaniu metod analizy
statystycznej rynku w procesie wyceny nieruchomoscl Poglady wyrazone przez
M. Nowakowska odnoszace si¢ do tredcl artykutu T. Kotrasifiskiego 1 W. Nurka
»Metody eliminowania problemdéw zwigzanych z wyceng nieruchomoscl przy
wykorzystaniu nowych mozliwosc skutecznego obstugiwania procesu wyceny
nieruchomodci” zamieszczonego w ,,Problemach Rynku Nieruchomosc”
(Biuletyn SRMWW Nr 1/2015 (43)). Odniesiono sic do zagadnien meryto-
rycznych i praktycznych przedstawionych w artykule.
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rtykut ,,Metody eliminowania

probleméw wigigeych sie 7 wy-

cenqg nieruchomosci priy wy-
korzystaniu nowych moilivoscei sku-
tecznego obstugiwania procesu wyceny
nieruchomosci” powstal pod wplywem
5 letnich dodwiadczen nabytych podezas
wdrazania i stosowania innowacyjnych
i nowoczesnych sposobéw wyceny do
obstugi organdéw publicznych. Rosngee
zainteresowanie naszymi pomystami
i dzialaniami praktycznymi ze strony
zamawiajgeych sklonity nas do podziele-
nia sig nabytym dodwiadczeniem na
tamach ,.Problemdéw Rynku Nierucho-
modei”. Za interesujgey i warty omowie-
nia uznalisémy fakt, ze obszar zaintere-
sowania organdw publicznych ustugami
z zakresu szacowania nieruchomodci
przestaje sie sprowadzaé tylke i wylgez-
nie do wycen w formie operatéw
szacunkowych. Stopniowoe lecz coraz
wyraznigj odnotowujemy bowiem zain-
teresowanie opracowaniami niebeda-
cymi operatami szacunkowymi a przy-
datnymi do efektywnego gospodarowa-
nia wielkimi, migjskimi zasobami nie-
ruchomodci.

Artykul pani Moeniki Nowakowskiej
p.t. Glos w dyskusji o sposobach wyceny
prredstawionych w artykule ,Metody
eliminowania probleméw wigzanych
7 wyceng nieruchomosci priy wyko-
roystanin nowych moiliwoscl skutecz-
nego obstugiwania procesu wyceny
nieruchomosci” bedacy glosem kry-
tycznym do artykuhu naszego autorstwa,
zawiera na poczatku stwierdzenie ze,
praktyczne, ismiejace nowoczesne
rozwigzania zwigzane z nowymi mozli-
wodciami technologicznymi i anality-
cznymi w zakresie wyceny nierucho-
modéci, zwigzanymi m.in. z wykorzysta-
niem metod analizy statystycznegj rynku
oraz map cenowych, wywolalty jakoby
..fale glosow krytyeznych™.

Autorzy nie potwierdzajg tego
stwierdzenia. Wrgcz odwrotnie, autorzy
spotkali sie z falg gloséw przychylnych
i wyrazajgcych aprobate dla nowych
rozwigzan, ktére pozwalaja wydobyd
wyceng nieruchomodci w  ogélnodci
i zawod rzeczoznawcy majgtkowego
w szezegblnosei z krytycznego stanu,
w ktorym sig aktualnie znalazt. Glosy

krytyki sgnieliczne i skierowane gléwnie
ze strony niektérych rodowisk, ktore sg
w znacznym stopniu, od strony meto-
dvki, cdpowiedzialne za to w jakim
stanie znalazl sie nasz zawéd. A przede
wszystkim ze strony osob, ktore nie
zapozaly sie blizej z zagadnieniem
prezentowanym przez nas w artykule,
w szczegOlnodel z wynikami badan
rynku i znajg sprawe z drugiej albo
trzeciej reki. Z duzg satysfakcja konsta-
tujemy, ze jak dotychczas kazdy
nieuprzedzony rzeczoznawca majgtko-
wy, ktory mial moznosé szezegolowego
zapoznania sie zmetodg badan, wynikéw
analizy rynku i sposobu dziataniamodelu
wartedel nieruchomodci zaproponowa-
nego przez autordéw, akceptowal go
i wyrazal nadzieje, ze ten sposéb
postepowania, ktéry zostal zaprezento-
wany m.in. na konferencji Obicktywrna
wycena wartosci. Mozliwosct | zastoso-
wanig nowoczesnej wyceny nierucho-
mosci na przykiadzie systemu eksperto-
wego dla m.st. Warszawy dia Warszawy
i regionu warszawskiego stanie si¢ dlugo
oczekiwanym przelomem w rozwoju
naszego zawodu.
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Kwestia podniesionych wat-
pliwosci co do mozliwosci
i zasadnoS$ci stosowania
metody analizy statystycz-
nej rynku (MASR) na
potrzeby wyceny nierucho-
mosci

dezuwalnym érodowiskowym

problemem jest weigz niewielk-

ie dodwiadczenie rzeczozn-
awcdow majatkowych w wykorzystywan-
inw praktyce zawodowej metody analizy
statystyczngj rynku (MASR). Gléwng
tego przyczyng jest fakt, ze skutecznie
zastosowanie tej metody wymaga
poszerzonej wiedzy merytorycznej oraz
przeprowadzenia wymagajgeych 1 ko-
sztownych badan i analiz rynkowych.
Réwniez stanowiska krytyczne, ewi-
dentnie potrzebne dla prawidlowego
rezwoju tej pozytecznej metody, po-
winny opieraé sie na ocdpowiedniegj
wiedzy specjalistyczneij z zakresu metod
statystycznych uzywanych w analizie
rynku nieruchomeosci oraz na badaniach
ianalizach rynkowych.

Szezesliwie dla drodowiska zawodo-
WEZ0 mamy w naszym gronie wybitnych
specjalistébw z zakresu zastosowania
meted statystycznych, do ktérych z pe-
wnodcig zaliczyé nalezy pana prof. Jéze-
fa Czaje oraz pana prof. Jézefa Hozera,
ktorzy nigjednokrotnie wyrazali swg
pozytywng opinie na temat sensownosci
i zasadnodci stosowania tych metod na
potrzeby wyceny nieruchomodei. Oczy-
widcie sg tez 1 glosy krytyczne lecz
wyrazane 83 jak na razie przez osoby nie
bedgce ani specjalistami teoretykami,
ani tez specjalistami praktykami, nie
publikujgee jakiekolwiek analiz i badan
rynku nieruchomoscl, w tym w szczegol-
nodcei nie prezentujgee badan rynku lub
modeli warteéei nieruchomeodci wykona-
nych metodami statystycznymi. Takg
krytyke wyraza m.in. prof. M. Prystypa.
Nalezy jednak zauwazyé, ze same
poglady te na temat zastosowania metod
analizy statystycznej to jednak zdecydo-
wanie nie to samo co wiedza i umigjet-
no4é ich stosowania.

Kwestia uzycia map izaryt-
micznych do obrazowania
poziomu cen

townym zagadnieniem, ktéremu
G poswiecita p. M. Nowakowska

jest kwestia uzycia map do
przedstawiania geograficznego rozkladu
poziomu cen, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem opracowanej m.in. przez auto-
row Mapy srednich cen gruntow nieza-
budowanych na obszarze m.st. War-
szewy, ktérej elektroniczna wersja opu-
blikowana jest pod adresem interneto-
wym: http:iwycena.com.plimapa-srednich-cen-
gruntow-niezabudowanych-na-chszarze-m-st-
warszawy/.

Niestety, uwagi i zastrzezenia autorki
krytycznego artykutu okreslic mozna
jako glebokoe nieprofesjonalne i wynika-
jace z calkowitego niezrozumienia czym
83 mapy izarytmiczne, jakie zjawiska za
ich pemocg moga byé przedstawiane i na
czym poelega interpretacja map izarytmi-
cznych.

Dla przypomnienia mapy izarytmi-
czne 83 sposcobem prezentacji prze-
strzennej zmiennoséci natezenia zjawisk
za pomocy izolinii, ktére tgeza punkty
o jednakowej wielkodci zjawiska. [zo-
linie te zwane sg izarytmarmi.

Podstawowym zagadnieniem, kité-
rego zdaje sig Autorka nie rozumie,
i z ktérego wynika cale nieporozumienie
jest identyfikowanie indywidualnych
wystgpien danegoe zjawiska ze frednig
cechujgcg pewna populacje wybrang
w drodze okreslonych metod analizy
zjawiska. Inaczej mowige Autorka nie
rozréznia mapy z naniesionymi na nig
cenami z mapa obrazujacy rozklad
przestrzenny frednich cen. Bez zrozu-
mienia tej roznicy wszystkie dalsze
uwagi Autorki krytycznego artykutu
Jjawig sie jako nieporozumienie.

Wynika to, byé moze, z faktu, ze
autorka jake geodeta spotykala sie
jedynie z mapami obrazujgeymi fizyczne
cechy gruntu, wiec zastosowanie map
izarytmicznych do obrazowania bardzigj
skomplikowanych zjawisk moze jej byé
blizgj nieznane.

W zasadzie konstatacja tege faktu
koneczy dyskusje, bo catosdé dalszych
rozwazah p. M. Nowakowskiej wynika
zasadniczo z niezrozumienia tego faktu.
Ale dla celu edukacyjnegoe autorzy
sformutowali kilka uwag, ktére czytel-
nikom pozwelg na jadniejsze zrozu-
mienie czym 8§ mapy izarytmiczne.

Przykladem latwiej zrozumiatym dla
odbiorcy niz mapa érednich cen gruntéw
bedzie mapa frednich temperatur rocz-
nych, sporzadzona, a jakze, za pomocy
wykredlenia na mapie odpowiednich
izolinii, zwanych izotermami. Wg da-
nych IMGW temperatura rejestrowana
jestprzez sied obserwacyjne pomiarows
liczgcg aktualnie w calej Polsce 1271
punktéw, co oznacza, ze obserwacje
zjawiska sg nieciggle przestrzennie. Na
jej podstawie sporzadzane sg roéznego
rodzaju mapy zwigzane z pogods
i klimatern w tym mapy Srednich
temperatur. W kazdym pojedynczym
punkcie temperatura obserwowana jest
zréznicowana a nawet stale zmienna.
Temperatura zmienia sie w cyklach
dobowych i rocznych, zalezy od kon-
kretych warunkéw pogodowych danej
chwili (nastonecznienie, zachmurzenie,
wilgotnosé, wiatr, konwekcja, szcze-
golowe uwarunkowania topograficzne).
Jednak dla ckreflonege punktu istieje
drednia temperatura. I[zotermy repre-
zentujg na mapie wykredlone za pomocs
odpowiednich procedur statystycznych,
takich jak kriging, regresja przestrzenna,
trend powierzchniowy 1 inne punkty
o identycznej éredniej temperaturze.

Che¢ sama temperatura jest stale
zréznicowana w tych punktach, to na
konkretnej izotermie frednia tempera-
tura dla tych punktéw jest taka sama.
Mozna, oczywidcie rozumowad w taki
gposdb jak p. M. Nowakowska w przy-
padku mapy drednich cen: ,wyznaczanie
izoterm frednich temperatur jest bez
sensu, bo to oznacza, ze na linii izotermy
mamy do czynienia ze stale identyczng
temperaturg”. Na tym przykiadzie widad
jak niemadre, i wynikajgce z niezrozu-
mienia zagadnienia tege czym s3 mapy
izarytmiczne i na czym polega obra-
zowanie za ich pomocsy geograficznego
rozktadu badanych wielkodci, sg uwagi
p. M. Nowakowskiej.

Wykres izoterm, czyli érednich tem-
peratur w zadnym wypadku nie cznacza,
zena tych liniach panujg stale identyczne
temperatury. Ozmacza to, co jest jasno
napisane, ze w tych punktach pewna
miara analityczna, jakag jest drednia
temperatura roczna, jest taka sama dla
punktéw lezacych na okredlonej izo-
termie. Doktadnie tak sameo jest z izoli-
niami okreslajgcymi érednie ceny, czyli
izopretami. [smienie izopretnie oznacza,
zenieruchomodci lezgee w tych punktach
majg te same ceny, oznacza ze w tych
punktach érednia z cen nieruchomodci
jest identyczna. ércdnia, co OCzZywiste,
jest cecha pewnegj populacji, pewnego
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zbioru nieruchomoécei a nie pojedynczej
nieruchomodci. Mylenie tych kwestii
doprowadza autorke krytycznego arty-
kuhu do konsekwencji humorystycznych,
jak ta o ciggnacej sie setkami kilometrow
linii nieruchomeodéci o tej samej cenie.

[dentycznie niezrozumiate sg dla nas
uwagi dotyczgce w ogdle mozliwosci
zastosowania érednigj jako miary danego
zjawiska.

Znow odwolamy sig do wszystkim
znanegoe przykladu mapy 4rednich
temperatur wykredlonej za pomocy
izoterm. W pewnym punkcie frednia
temperaturaroczna wynoesi7,3°C. W cig-
gu roku notowane sg tam temperatury od
-25°C do +30°C. Fakt tego zréznicowa-
nia w zadnym wypadku nie pozwala
stwierdzi¢, ani ze dla tege punktu nie
istnieje frednia temperatura roczna, ani
ze nie jest to informacja sensowna
i uzyteczna. Inaczej méwige, dla mapy
frednich temperatur mozna by odniedé
dokladnie taka sama uwagg jak ta, ktora
Jest opublikowana dla mapy Srednich
cen: ,,Srednioroczna temperatura weka-
zywana przez mape wskazuje tempera-
ture zblizong do warunkdw drednich dla
danej lokalizacji. Konkretna temperatura
danege migjsca 1 chwili zalezy od
konkretnych uwarunkowan, takich jak
pora roku 1 doby, nastonecznienie,
zachmurzenie, wilgotodd, wiatr, kon-
wekeja, szezegdlowe uwarunkowania
topograficzne itd.”

Przedstawmy ,argument” p. M. No-
wakowskiej dokladnie tak samo w sto-
sunku de mapy Srednich temperatur.
Brzmi on: ,,Bez sensu jest twierdzié, ze
w zaleznodcl od ww. czynnikow tem-
peratura w danej chwili jest wyzsza lub
nizsza niz frednioroczna. Jaki ma sens
stwierdzenie, ze np. w czasie styczniowsj
zimowej nocy, w czasie mroznegj wy-
zowe] pogedy gdy temperatura wynosi
minus 23°C, ma sig ona w ogdle jakod do
fredniej temperatury roczmej?” Odpo-
wiedz, cczywiicie jest prosta i dla kaz-
dego oczywista. Znaczne odchylenie
warunkéw pogodowych od drednigj
powoduje znaczme odchylenie konkret-
negj temperatury dla kenkretnego mo-
mentu od fredniej temperatury rocznej.
[ fakt, ze aktualna temperatura jest
znacznie wyzsza lub znacznie nizsza niz
érednioroczna nie powoduje ani tego, ze
niemozma jej poréwnal ze rednioreczng
ani ze okreflanie i graficzne przedsta-
wianie na mapie w postaci izoterm
fredniej temperatury nie ma sensu. Ma
bowiem gleboki sens. Mapa drednich
temperatur obrazuje bowiem w postaci

izoterm cieplejsze i zimniejsze obszary
naszego kraju. [ dziwnie sig tak sktada, ze
mimeo, ze temperatura w kazdym punkcie
pomiarowym sie ciggle zmienia, to
jednak izotermy trafhie obrazujg te
cieplejsze 1 zimnigjsze obszary naszego
kraju.

Dokladnie tak same jest z maps
drednich cen. Choé konkretne ceny
konkretnych nieruchomodci zlokalizo-
wanych w kenkretnych punktach mapy
sg zmienne i zalezg od konkretnych,
takze pozalokalizacyjnych, cech nieru-
chomodci, to izoprety, czyli linie wyzna-
czajgee punkty o takich samych érednich
poziomach cen w sposéb niezwykle
trafhy i dokladny przedstawiajg na mapie
lokalizacyjne cennodci danych obsza-
row. Cena typowa, frednia w danegj
okolicy, wykazywana przez mape ceno-
wg, zazwyczaj bedzie zblizona do
wartodci nieruchomodci majace] cechy
rynkowe zblizone do typowych, drednich
w te] lokalizacji. Nieruchomoéei o ce-
chach mocno odbiegajacych od cech
drednich dla dangj lokalizacji bedg mialy
spodziewane ceny mocno odbiegajgee od
grednich.

Przykitad gruntu ped wiaduktem
drogowym na Saskiej Kepie, wbrew
intencjom autorki, nie tylko nie zaprze-
cza temu ale wrecz jest doskonatym
potwierdzeniem tege czym jest i co
obrazuje mapa Srednich cen. Nawet
Autorka krytycznego artykutu musi
przyznaé, ze nieruchomosé wiaduktu
raczej trudne uznaé za nieruchomosdé
typows dla obszaru Saskiej Kepy.
Wartosé konkretnej nieruchomodci za-
lezy od jej konkretnych cech, takich jak
lokalizacja ogélna i szezegdlowa, dostep
do drogi, ksztalt, uzbrojenie w poszcze-
gélne media, dopuszczalna intensyw-
nosé zabudowy i jej wysokodé, przezma-
czenie wmigjscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, strefy, ine
ograniczenia itd. Aby moc stwierdzid
wartosd konkretnej nieruchomosci rze-
ba dokonaé wyceny nieruchomoédci
uwzgledniajac jej indywidualne cechy.
W tym przypadku nalezy uwzglednié
cechy gruntu charakterystyczne dla
nieruchomodci drogowej.

Jednoczesnie, whrew intencjom au-
torki krytycznego artykuhu, catkowitym
potwierdzeniem skuteczmodei i wiary-
godnodci mapy frednich cen sg przyto-
czone, znane oczywiscie i przeanalizo-
wane przez autoréw, jednostkowe ceny
nieruchomodci gruntowych na ohszarze
Saskiej Kepy. Kazdy moze sam na
elektroniczne) wersji Mapy srednich cen

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

rieruchomosci gruntowych na obszarze
m.st. Warszewy zaobserwowad zmien-
nodé lokalizacyjng cen od poziomu ok.
w okelicach 4.300 3.300 z¥/m2 w okoli-
cach alei Stanow Zjednoczonych do
poziomu ok. 1.700 1.200 z¥m2 na
ohszarze graniczgcoym z Goclawiem, co
bardze dobrze ilustruje przytoczone
przez autorke krytycznege artykuhu
poziomy cen i ich przestrzenny rozklad.
Zdziwienie p. M. Nowakowskiej doty-
czgee niecdwzorowania na mapie dred-
nich cen ceny podwdorka wewnetrznego,
wynika po raz kelejny z niezrozumienia
przez nig czym jest mapa frednich cen
i czym sie ona rézni od mapy z naniesio-
nymi punktowo cenami.

Mapy izarytmiczne zjawisk
niecigglych wpraktyce ana-
lizy réznych zjawisk w tym
cen nieruchomosci

azdy, to zada sobie trud prze-
szukania zasobéw Internetu
majdzie bez problemu mapy

izarytmiczne, ktére obrazujg za pomocs
izolinii (kolorowanych badz nie) rozkiad
geograficzny zjawisk znacznie bardzigj
nieuchwytnych niz érednie ceny nieru-
chomodci. Sa mapy izarytmiczne,
zaczynajac od najprostszych, obrazujgee
geograficzny rozklad sredniej wielkosci
gospodarstwa rolnege czy gestodel
zaludnienia, czestodci wystepowania
réznych gendw 1 grup krwi a nawet
zwyczajow zwigzanych ze sklonnogcig
spoteczng do endogamii, poprzez nate-
zenia ruchu pieszego, aktywnodci
dobowej internautdw, czestodci uzycia
ckredlonych (np. niecenzuralnych) stow
na twitterze, popytu na rowery, liczby
wypadkéw z udzialemn rowerzystéw az
do czestodel dzwoenienia pod numery
alarmowe, liczbe przestepstw krymi-
nalnych, w tym natezenie aktéw terro-
rystycznych czy aktow wandalizmu,
wreszcie nawet obrazujgce geograficzny
rozklad natezenia aktéw przemocy do-
mowej.

Roezpatrzmy ostami przykiad, czyli
mape izarytmiczng obrazujgcg natezenie
aktéw przemocy domowej na obszarze
miasta. Nikt na &wiecie, kto posiada
wiedze w zakresie obrazowania zjawisk
za pomocy map izarytmicznych nie
twierdzi, jak autorka krytycznego arty-
kuhi, ze w zwigzku z faktem, ze akty
przemocy domowe] nie s zjawiskiem
cigglym w przestrzeni (ani w czasie) nie
jest mozliwe geograficzne obrazowanie
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poziomu przemoecy demowej za pomocs
mapy z izoliniami. Nikt nie zglasza
niemgdrych uwag, ze izarytmy obrazu-
jaceto zjawisko biegng nie tylko poprzez
mieszkania i domy ale wykreslane sg
takze poprzez ulice, drogi, parki i wody.
Nikt tez ze stalej wartodci izarytmy nie
wnioskuje, ze na dangj izelinii mamy do
czynienia stale i aktualnie z identycznym
nasileniem przemocy domowej w kaz-
dym migjscu i o kazdej godzinie. Dzigje
sig tak dlatego, ze rzeczg normalng
w dwiecie jest wiedza o tym czym s ma-
py izarytmiczne, jakie zjawiska i w jaki
sposob przedstawiajg 1 jaka jest ich
interpretacja. Normalna jest wiedza
o tym, ze mapy izarytmiczme prze-
strzennego rozkladu pewnych wielkoéei,
nie 83 mapami punktowymi poszcze-
golnych wystgpien badanego zjawiska
ale obrazowaniem wynikdw bardziej lub
mnigj zaawansowanej analizy natgzenia
jego poziomu.

——
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[ dlatege bez problemu mozma sie
zapoznal ze sporzadzonymi przez
specjalistéw rynku nieruchomosdci ma-
pami izarytmicznymi cen nieruchomodci
mieszkalnych w Wielkiej Brytanii,
w Czechach, we Francji, wybrzezu
Grand Strand, w Londynie, Nowym
Jorku, Waszyngtonie, Toronte, Dublinie,
czy nawet w Bombaju i wielu innych
migjscach. Mozma sie zapoznal izaryt-
miczmymi mapami stawek czynszu
wynajmu mieszkan i doméw w Bostonie,
Toronto czy San Francisce, Deolinie
Krzemowej, Dublinie, Bombaju i wielu
innychrynkach.

Nie ma najmnigjszege powodu aby
to, co mozliwe w Londynie, Toronto, San
Francisco 1 innych miastach nie bylo
mozliwe w Warszawie. Wrgez odwrot-
nie, z dumg mozemy powiedzied, ze to,
co aktualnie mamy w Warszawie jest
znacznie doskonalsze i wykonane przy
pomocy znacznie lepszych danych
i bardzigj zaawansowanych metod ana-
litycznych niz wszystkie mapy wspo-
mniane wyzej. Wynika to ze specyfiki
polskiej, wktorej wirdd rzeczomawcedw
majgtkowych istnigje grupa wysokiej
klasy specjalistéw analizy rynku, ktéra
takg tytaniczng ale zarazem uzyteczng
prace sktonnabylawykonad.

Podsumowanie

iezrozumienie przez autorke

artykuhu, skadingd znang, cenio-

ng i szanowang postad frodo-
wiska rzeczoznawcow majgtkowych,
kwestii czym sg mapy cenowe pokazuje,
ze nalezy kwestie ich analiz stanowig-
cych podstawe ich opracowywania oraz
wykorzystania przestawi¢ dokladniej.
Dlatege przy okazji opracowywania
nowej, uaktualnionej wersji mapy
drednich cen gruntéw dla Warszawy na
2016r. oprécz samej mapy wydane
zostanie opracowanie dokladnie przed-
stawiajace dane wykorzystane do two-
rzenia mapy, etapy jej tworzenia, uzyty
metodologie analizy 1 obrazowania,
sposdb postugiwania sie mapg, interpre-
tacje wynikow, 1 ich zastosowanie
w wycenie nieruchomodéci 1 gospedarce
nieruchomeodciami. Dzigki temu nie
bedzie juz okazji de formulowania
watpliwych merytoryeznie watpliwodci
przez osoby niezorientowane w zagad-
nieniach map cenowych. Auterzy w tym
miejscu dzieknjg p. M. Nowakowskiej za
udwiadomienie im koniecznoécei inten-
sywnigjszegoe 1 doktadniejszego szerze-
nia wiedzy o tych =zagadnieniach
zardwno wéréd rzeczoznawcOw majat-
kowych jak i zwyklych uczestikow
rynkunieruchomosci.

A FEW REMARKS IN RESPONSE
TO M. NOWAKOWSHKA'S ARGUMENTATIVE PAPER

Summary

The paper is 2 comment to M. Nowakowska’s voice in the discussion about the use of statistical analysis in the real estate

market valuation. M. Nowakowska ventured her opinion on the contents of the paper ,Methods of eliminating problems

with real estate valuation with the use of new opportunities within real estate valuation process management”
by T. Kotrasifiski and W. Nutek printed in Biuletyn No. 1/2015 (43). The practical and substantive Issues ate discussed

in the article.
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