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POTENCJAL NIERUCHOMOSCI
HANDLOWYCH W PROCESACH
DZYWIANIA O0BSZAROW
MIEJSKICH

Streszezenie

W programowaniu proceséw oZywiania miast w niewystarczajacym stopniu
bierze si¢ pod uwage mozliwosci, jakie daje ewolucja form handlu detalicznego.
Zmiany w handlu podazaja w kierunku zaspokajania réznego typu potrzeb ludzkich, muin. z zakresu estetyki, socjalizacji,
kultury I rozrywki. Potencjat przemian wizerunkowych, budowa przestrzeni publiczne], kteowanie miejsc spotkan,
promowanie nowoczesnego stylu zycia, wzbudzanie efektéw wspélzaleznosci na rynku nieruchomosdcl to sktadniki
towarzyszace przeobrazeniom sfery handhu, ktéra moze si¢ skutecznie wpisad w zjawiska odnowy miejskiej. Optymalizacia
kierunkéw rozwoju miast w Polsce wymaga uwzgledniania obecnodci obiektéw handlowych i oceny mozliwosci ich
wykorzystaniaw budowie publicznych programéw rewitalizacji.

Stowa kluczowe

nieruchomosc komercyjne, nieruchomoscl handlowe, rewitalizacja, gentryfikacja
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1. Wstep

amorzad, rozwijajagc przestrzen

migjskg, w tym realizujac

projekty rewitalizacji znajduje sie
w sytuagji linoskoczka. Musi skutecznie
balansowaé na cienkiej linie publicznego
zaufania, jednoczesnie dbajgc o dwa
elementy: spolecany  zwigzany z ko-
niecznodcig rozwoju uzytkowych funkeji
miasta: parkéw, dciezek rowerowych,
paséw zieleni oraz ekonomiczny
zwigzany z obowigzkiem sfinansowania
tych funkeji ub przyciggniecia kogos,
kto je sfinansuje. Prawdziwg szitukg
w rewitalizacji jest wiec wypracowanie
projektu optymalnie laczgeego interesy
wielu stron. Upér, jednostronne, krétko-
wzroczne myélenie prowadzg donikad.

Temat rewitalizacji miasta jest zwykle
kontrowersyjny i tudny, bo zapowiadana
skala przemian wzbudza emocje spo-
teczne. Tym bardziej, jesli jednym
z elementéw projektu jest budowa galerii
handlowej. Trudne dziwié sig dyskusii,
ktéra pojawila sie w lekalnych, poznan-
skich mediach w 2014 roku za sprawsg
centrum handlowege ,Posnania™ (daw-
nigj zwanego ,Lacing”). Prezentowane

poglady wydajg sie jednak doéé jedno-
stronne. Oproécz przejéciowego elementu,
jakim sg utrudnienia logistyczne podezas
budowy, podnosi sie dwa zasadnicze
zarzuty: zbyt duzg liczbg centrow
handlowych w Poznaniu (a pofrednio
nasycenie rynku nowoczesng powietzch-
nig handlowsg) oraz ich niekorzystmy
wplyw na szeroko rozumiang, spo-
teczno gospodarczy zywotnosé  tkanki
miejskiej.

Celem artykuhu jest analiza i préba
oceny potencjalu oraz wskazanie na
mozliwosci wykorzystania naturalnego
zjawiska rozwoju nowoczesnegoe handhu
w procesach ozywiania miast na
przykladzie Poznania. Publikacja moze
byé zatem postrzegana jake pelemika
albe dopehienie dyskursu teczacego sie
wokol zagadnienia wapélezesnej ewo-
lucji rynkunieruchomeoeéci handlowych.
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2. Gentryfikacja a rewita-
lizacja

entryfikacja wedlug Smitha

i Williamsa te ,,(...) rynkowe

przejmowanie przez klase dred-
nig i wyzsza budynkéw opuszczonych
oraz/lub zamieszkanych przez klase
pracujgca, ich stopniows rehabilitacje
i konsekwentne przeobrazanie zdegra-
dowanych badz zagrozonych degradacija
fragmentdw ohszardéw srédmisjskich
w tereny zamieszkane przez klase dred-
nig i wyzszy niewykazujgee symptomaow
degradacji” [Smith N., Williams P. (red.},
1986]. Autorzy podkreélaja, ze jest to
proces rynkowy, czyli w gléwnej mierze
spontaniczny, naturalny, samoistny,
niebedacy pod kontrelg instytucjenalng,
ale tez slabo poddajgcy sie kontreli
spoteczne), wynikajgey przede wszyst-
kim z mechanizméw o charakterze
swobody rynkowej. Jest to pierwsza
i najwaznigjsza cecha odrozniajgca
gentryfikacje od rewitalizacji, ktorej
dzialania sy zaplanowanie i wspierane
instytucjonalnie.

Rewitalizacja okreslana jest jako
»(...) skoordynowany proces, prowa-
dzeny wspélnie przez wladze samorza-
dowg, spolecznodé lokalng i innych
uczesmikdéw, bedgey elementem polityki
rozwoju 1 majgcy na celu przeciw-
dzialanie degradacji przestrzeni zurba-
nizowanej, zjawiskom Kkryzysowym,
pobudzanie rozwoju 1 zmian jakodcio-
wych, poprzez wzrost aktywnodcl spo-
tecznej 1 gospodarczej, poprawe &rodo-
wiska zamieszkania oraz ochrong
dziedzictwa narodowego, przy zachowa-
niu zasad zréwnowazonego rozwoju’’
(Ziobrowski Z., 2010]. Definicje te,
opracowang przez Komitet Naukowy
[ Kongresu Rewitalizacji Miast Polskich,
mozna uznaé¢ za w pelni wyczerpujges
z punktu widzenia opisu znamiocn
i charakteru omawianego zjawiska. Co
ciekawe, definicja ta eksponuje kolejng
rézmice pomiedzy wspomnianymi pro-
cesami, bowiem rewitalizacja jest
celowe zaplanowanym dziataniem,
obegjmujgeym rézne podmioty, dazacym
do odbudowy i ozywienia zubozalego
obszaru czy poprawy Zzycia mieszkan-
cow. Dyktowana jest ona potrzebg
realizacji celéw publicznych 1 nie
sprowadza sie tylko do fizycznego
odrestaurowania budynk éw.

W przypadku zjawiska gentryfikacji
rozumianegj jake etapowe, komercyjne
dziatania w przestrzeni misjskiej pojawia
sig¢ cykl zdarzen, w ramach ktorego
mozna dostrzec fazy zorientowane
spolecznie (Rysunek 1). W pierwszej
kolejnodci na okreslonym, zdegradowa-

Rysunek 1
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Zrodio: opracowanic wiashe na podsta-
wie Palicki S, Nowak M., Nastgpstwa
gentryfikacyi deielnic na preyiladzie
polsiich miast, fw:] Palicki S, Roma-
nowski R fred ), Marketing terytorialny.
innowacie wprzestreent (wdiid).

nym terenie pojawiajg sie inwestorzy

~pionierzy”, ktérzy sklonni sy zaryzy-
kowa¢ i szukajg nieatrakcyijnej prze-
strzeni miejskiej, ktora dyspenuje jednak
pewnym potencjalem rezwojowym,
zwykle zwigzanym z walorem lokaliza-
cji. Dobrze, gdyby byla to inmwestycja
wielkoskalowa, ktoéra stanowié bedzie
dla tego obszaru swoisty okret flagowy.
Z biegiem czasu zbudowany obiekt
komercyjny oraz jego otoczenie odwie-
dzajg nie tylko klienci, ale takze osoby
postronne, turyéci oraz inni potencjalni
inwestorzy. Dla osob z zewnatrz, dla
ktorych nieco dalsze otoczenie wydaje
sie atrakeyjne, moze staé sie przyszlym
migjscemn zamieszkania. Muszg byé to
osoby zamozne, ktore osiedlajge sie na
takim obszarze, badz realizujgc kelejne
inwestycje komercyjne, mimochodem
stajg sig gentryfikatorami. Powinny one
byé wystarczajgeo liczne, zeby proces
przemian stat sie czytelny, by mozna byle
méwié o przekroczeniu pewnej dwiado-
modciowej masy krytycznej. Wowcezas

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

obszar zaczyna byé powszechnie uzna-
wany jako rynkowo ,pozytywnie zwe-
ryfikowany”, co pobudza generowanie
na nim kolgjnych, wyindukowanych
inwestycji komercyjnych.

Nalezy podkreslié, ze gentryfikacja
w poelskich realiach nie ogranicza sie
wylgcznie do modelu oddziatywania na
dzielnice mieszkaniowe. Z duzym
powodzeniem jest ona wprowadzana
wiadnie przy okazji inwestycji o charak-
terze komercyjnym, zwlaszcza na
obszarach pozornie nieatrakeyjnych.
Prywatni inwestorzy, bazujac na trathie
zdiagnozowanych potencjalnych walo-
tach przestrzeni, dla ktérych mozna
aktywnie wykreowaé marke, prestizo-
woid, modeg, wszczynajg zabiegi swo-
istege recyklingu miejskiego, co przy
duzym zaangazowaniu Kkapitalu nie-
rzadke skutkuje pelnym sukcesem
rynkowym. Nigjednokrotnie dziatania
informacyjne, wizerunkowe 1 perswa-
zyjne pozwalajg juz na wstepnym etapie
tak go pozycjonowaé w Swiadomodci
przysztych uzytkownikéw, ze jest
w antycypowany sposéb pozadany
i oczekiwany, a wiec potrzebny, nim
zdota zaistnieé. Udanym przykladem
budowy takie] atmosfery sukcesu
rynkowego, kreowania wartodcei dodanej
sg nowoczesne centra handlowe w Poz-
naniu i innych duzych pelskich miastach
(Budner W, 2014, Budner W, Palicki S.,
2013; Mikolajczyk S, 2012].

3. Handel w ozywianiu
miasta: przeslanki teo-
retyczne i praktyczne im-
plikacje dla Poznania

andel pelni istotng role w roz-
woju miasta, stanowigc nie
tylke czynnik egzystenciji, ale

réwniez wzrostu atrakecyjnodci miasta.
.. W realizacji celéw rozwojowychmiasta
i jego zagospodarowaniu przestrzennym
szeroko rozumiany handel detaliczny
pelni szereg rézmorednych i waznych
funkeji miastotwoérezych. (...) Tworzg
one model funkcji handlu detalicznego
w procesie rozwojowym miasta sklada-
jacysiez czterech grup. Sate:

¢ crupa funkcji ogélnorozwojowych

miasta;
¢ crupa funkeji ekonomicznych miasta;

¢ crupa funkeji zagospodarowania
miasta;

¢ corupa funkeji spolecznych.” [Budner W,
op. cit.]
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Funkeje handlu, czeste wspdlza-
lezme, determinujg prawidlowy, a wigc
rozumiany jako zréwnowazony rozwoj
miasta. Ewolucyjnesé form handlu
detalicznege podkredla wspdlezesng
range ofrodkow miegjskich. Dynamika
przemian na rynku tego typu nieru-
chomodci jest rosngca, a okres zywo-
tnodel poszezegblnych form handlu stop-
niowo sie skraca. Wigze sie to z koncep-
cja cyklu zycia form handlu [Ciechom-
ski W, 2010]. Rozwdj nowoczesnych
obiektéw handlowych pedgza w kierun-
ku zaspokajania jak najszerszej gamy
potrzeb klientéw, takze w zakresie
obcowania z dobra przestrzenig pu-
bliczng [Heldak M. i in., 2015], co zkolel
gytuuje budynki i bezpedrednie otoczenie
nowoczesnych galerii handlowych
w grupie terenéw miejskich aspirujgeych
do miana powszechnych, egalitarnych,
budujacych relacje spoleczne, mamio-
nujgeych przemiany wizerunkowe prze-
strzeni [Rgckal, Palicki 5. 2015].

Poznan dciga sig z Wroclawiem o laur
krajowego lidera w ilodci nowoczesnej
powierzehni handlowej w przeliczeniu
najednego mieszkanca. Czy nalokalnym
rynku nieruchomodci jest migjsce na
kolejng galerie handlowg? Tu z punktu
widzenia ekonomii cdpowiedz wydaje
sie jasna: jedli tylko jest popyt, warto
tworzy¢ podaz. Oczywidcie, wprowa-
dzanie w zycie kazdego kolgjnego
projektu centrum handlowege w Pozna-
niu obcigzone jest coraz wigkszym
ryzykiem inwestycyjnym, ale jest to
ryzyko inwestora. Rowniez w Poznaniu
mozna wskazal nowoczesne obiekty
handlowe, ktore nie osiggngly sukcesu.
Nawet jednak te, ktore zupelnie stracily
funkcje handlowe, odrodzity sig w inngj
roli, czege przykladem jest | Victoria”
przy ulicy Kazimierza Wielkiego, dzié
hedgea centrum biurowym.

Badania wskazuja, ze Poznan osigga
poziom 700 800 m.kw. nowoczesnej
powierzehni handlowej na 1000 miesz-
kancow [Colliers International, 2014).
Najwigksza obecnie realizowang in-
westycjg na polskim rynku tege typu
nieruchomodci jest centrum handlowe
wPosnania” (dawna ,Facina’). Nie ma
cienia watpliwodcei, ze obiekt ten, jesli
chece na dhize] zagrzal miegjsce na
handlowym firmamencie miasta, musi
odrézniaé sie od konkurencji. Whasci-
ciele i zarzgdey wielkopowierzchnio-
wege obiektu handlowege kencypuja,
jak pokazal siebie na tyle ciekawie,
inaczej i lepiej od konkurencii, by istnieé
i rozwijaé sig. Rosngca liczba galerii
handlowych wzmaga wiec przede

wazystkim rywalizacje migdzy nimi. Te
spofréd nich, ktére wypracowaly
rozpoznawalng marke i1 unikalng,
wyspecjalizowang koncepcje oferty
(np. ,.Stary Browar” pozycjonujgcy sie
jednoznacznie jake obiekt ekskluzywny)
mogg spac spokojnie, inne powinny czud
sie powaznie zaniepckeojone. Warto
natomiast podkreslié, ze na efektach
zmagan konkurencyjnych centréow
handlowych zyskaja przede wszystkim
klienci. Walka bowiem toczy sie
o istnigjgey kontyngent odwiedzajgcych.
Swiadomodé 1 trafna rekonstrukeja
uwarstwienia rzeszy kupujgcych jest
kluczem do budowy strategii sukcesu
handlu. Sg tu przeciez klienci oszezedni,
korzystajacy z oferty sklepéw dyskon-
towych, klienci peszukujgey artykuléw
pierwszej potrzeby czy stojacy na drugim
bhiegunie klienci wyrafinowani, $wiado-
mie poszukujgey wyrobow niszowych,
ekologicznych 1 unikalnych. Zapewne
nie zmienig oni swych nawykow tylko
dlatego, ze beda mieli nieco blizej do
galerii handlowe,j.

Toczaca sie rywalizacja centrow
handlowych wymusza nieustanne zmia-
ny i ich ewolucje. Opér, stawiany dla
zasady nowoczesnym formom handhu
nie jest zdrowy, skoro rynek sig zrienia,
ewolunje w kierunku zaspokajania
nowych potrzeb. Koelejne generacje
powstajagcych centréw handlowych sa
tego zywym dowodem. Wspdlezesna
galeria handlowa diametralnie rézni sie
w swojej ofercie od ,blaszanych kon-
strukeji” z konica lat 90. minionego
stulecia, ktére w czasach &wietnoscei
chelpily sie niemal bezkonkurencyjng
pozycja ,Juksusowych hipermarketéw™.
Dzis mamy do czynienia z czwarts,
a nawet pigty generacjg galerii handlo-
wych. Centra juz dawno przestaty pelnié
jedynie sprzedazowe funkcje. Dzid
starajg sie oferowad walory rekreacyjne,
kulturalne a nawet aktywnie wplywac na
najblizsze sgsiedztwo i dalsze otoczenie.

W tym kontekicie moze nieco
dziwi¢, ze w Poznaniu stwierdzenia
o miastotworczym charakterze projektu
centrum handlowege ,Posnania™ sg
zwykle interpretowane jake niemalze
obrazoburcze. Odcinajge sie od emocii,
stworzenie obiektu, wyposazonego
w walory o charakterze publicznym (jak
np. amfiteatr, przestrzen przeznaczona
na wydarzenia kulturalne, zielen par-
kowa) zamiast utrzymywania pustki,
generuje obiektywnie ciekawy produkt
migjski.

Nie wchodzac zbyt gleboko w kwe-
stie metodelogiczne, oczywiscie trudno
nazwal budowe centrum handlowego
rewitalizacja, ale przy odrebinie dobrej
wolinietrudne dostrzec wnowoczesnych
centrach handlowych znamiona pro-
duktu wspierajgcege osigganie celéw
rewitalizacji. Nie wnikajac, czy centrum
handlowe ,Posnania”™ jest inwestycjg
wykazujacy ideclogiczng troske o prze-
strzenn 1 jgj rozwdj, czy mamy do
czynienia z dziataniami czyste ko-
niunkturalnymi, za pocieszajgey trzeba
uznaé wystgpienie efektu wspierania,
a nie walki z programem rewitalizacji
irozwojumiasta.

Galerie skazane sg wprawdzie na
walke o tego samego klienta, jednak te
najwieksze majg potencjal oddzia-
tywania siegajgcy skali regionalnej.
Oddzialywanie przestrzenne nowo-
czesnych centréw handlowych mozna
szacowad nawet na odleglodé 80 100km,
przy czym centrum handlowe rzadko jest
jedynym celem odwiedzin. W plan takiej
Wyprawy czesto jest, a co najmniej moze
byé wpisana wizyta na Starym Rynku
duzege miasta. 7 drugiej strony kla-
syczny turysta, ktéry przybyl do miasta,
skuszony jego walorami historycznymi,
architekturg czy nawet wydarzeniami
kulturalnymi raczej z nich nie zrezyg-
nuje, zeby péjic do centrum handlowego.

Wizja galerii handlowych jako jedy-
nych winnych upadania ulic handlowych
czy wyludniania sig Starego Rynku nie
musi byé do kofca prawdziwa. By moze
prawdziwy problem tkwi raczej w stabej
jakosci oferty centrum miasta? Dalej,
warte zapytal, co zrobié z centrum
Poznania, by bronile sie samo przed
nawalg galerii handlowych? Wiele
wskazuje na to, ze tu wlasnie tkwi jedna
z przyczyn problemu nieskutecznej
rewitalizacji miast w Polsce. W jaki
sposdb nalezy bronié Srédmiedcia
droga blokowania okreflonych typow
dzialalnedci handlowej poza nim, czy
racze] przemysle¢ skuteczne dzialania
naprawcze, uczynié to froédmiedcie
interesujacym, oferujgeym megaprodukt
migjski o unikalnych skltadnikach,
zaspokajajgcym  wyszukane potrzeby
wyzszego rzedu.
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Galerie handlowe, wywelujac przy-
plyw ludzi do Poznania stwarzajg
potencjal, ktéry warte nalezycie zago-
spodarowal. Trzeba tylko stosownie
pokazaé godciom stolicy regionu ko-
mplementarnod¢ oferty, podpowiadad,
korelowal w ich éwiadomodci galerie
handlows z centrum miasta, pokazad
atrakcyjnosé jednego i drugiego (,,Na
zakupach korzystaj z Poznanial™).
W pewnej mierze to sie juz dzieje, czego
dowodem jest chociazby umigjgmosé
budowy wspélnej oferty handlowej
wielu podmiotéw z Pozmania, w skali
miedzynarodowej (,,Poznan za pél
ceny”).

Z punktu widzenia ekenemii trudno
widzied tylke koszty, finansowe czy
spoteczne  analizowane] mimochedem
inwestycji  budowy centrum handlo-
wege ,Posnania” (,Lacina™). To takze
przychody, dla miasta i jege miesz-
kancow, o ktérych bezwzglednie trzeba
pamietaé  nie tylke podatki i miejsca
pracy, ale réwniez dodatkowe zakupy
ushug i preduktéw, zwigzane z pobytem
oséb przyjezdzajgcych do centrum
Poznania. Wreszcie, pojawiajg sie
inwestycje towarzyszgce budowie cen-
trum handlowege ,,Posnania™ (,.Lacina™)
tj. kilkadziesigt hektaréw uzbrojonego
terenu, przygotowanego pod potencjalne
inwestycje z zakresu budownictwa,
towarzyszgce tereny zielone, zastgpienie
nieuzytkdw obszarem tetnigcym zyciem.

Bibliografia

Galerie handlowe mogg realnie
wspierat rozwdj centrum miasta, czynic
je ciekawszym, a nawet Kkatalizowad
procesy rewitalizacji (warto przypo-
mnie¢ toédzka ,Manufakture” czy
lubelgki ,,Olimp™). Jezeli nowoczesny
handel staje sig atrakcja, nalezy ten atut
wykorzystaé, zadbal o skuteczne sko-
munikowanie galerii handlowej z sercem
miasta, dostowne, logistyczne, ale tez
medialne, czyli o jej wlaczenie w orbite
przemian migjskich, o stesowny przekaz
informacyjny.

Mozna wreszcie zaryzykowad od-
wazne stwierdzenie, ze wspdlczednie
w Polsce nie da sig zrealizowad z roz-
machem programoéw rewitalizacji finan-
sowanych wylgeznie z pieniedzy pu-
blicznych, z prostej przyezyny nazaden
rozmach ich nie wystarczy. Mariaz
z kapitatem prywatnym to szansanaduzg
skale przemian miejskich, ktére
madrze zaprogramowane  dajg realng

mozliwodé uzyskania spolecznej war-
todci dodane;.

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

4. Podsumowanie

wolucja form handlu deta-

licznego, podazajgea w kierunku

zaspokajania jak najszerszego
spektrum ludzkich potrzeb, w tym takze
z zakresu estetyki, sogjalizacji, kultury
i rozrywki, a nawet duchowodci wpisuje
sig w rozwo] miasta. Umigjetne wyko-
rzystanie potencjatlu przemian wize-
runkewych, budowy przestrzeni publicz-
nej, kreowania miejsc spotkan, stylu
zycia, efektow wapdlzaleznodei na rynku
nieruchomodci okreéla zakres mozli-
wosci wykorzystania sfery handlu jakoe
dzwigni w procesach ozywiania zdegra-
dowanej tkanki misjskie;j.

Przy pelnej Swiadomeodei zagrozen,
jakie niesie za sobg realizacja kolegjnych
inwestycji w sferze wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych, w obliczu
nieuniknionego postepu i cyklicznodei
zycia form handlu nalezy wypracowad
sposoeby wlgczania wapélezesnej oferty
komercyjnej wplany ozywiania i rozwoju
przestrzeni centralnych oraz 4réd-
migjskich. W efekcie przysthuzy sie to
budowie komplementarnej oferty
megaproduktu miejskiego, w duchu
poszukiwania kompromisu 1 opty-
malizacji zasobéw, zamiast uprawiania
dyskursu w tonie konfliktu i poszukiwania
czy tworzenia barier.
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COMMERCIAL REAL ESTATE POTENTIAL IN THE PROCESS
OF URBAN AREAS REVIVAL

Summary

Programming the processes of urban revitalization not sufficiently take into account the opportunities provided
by the evolution of forms of retailing. Changes in the trade are movingin the direction of satisfying various types of human
needs, including of aesthetics, socialization, culture and entertainment. The potential change of image, the creating public
space and meeting places, promoting a modern lifestyle, inducing effects on the real estate market interdependence are
the ingredients accompanying transformation of trade sphere that can effectively enter into the phenomenon of utban
renewal. Optimizing the directions of urban development in Poland requires taking into account the presence of comimet-
cial properties and evaluate the possibility of itsuse in projecting public revitalization programmes.

Keywords

cominercial real estate, retail real estate, revitalization, gentrification

JEL Classification
R110,R120,R300,R330

1
PRAWO &
GUS BEDZIE OGEASZAF, d
WSKAZNIKI ZMIAN G = P -
CEN NIERUCHOMOSCI Fat e

Rzad 3 marca 20151 przyjat projekt ustawy zmieniajacej Ustawg
o gospodarce nieruchomodciami, ktéry umozliwi Gtéwnemu Urzgdowt Statystycznermu
oplaszanie wskaZnikéw zmian cen nieruchomofei. Treéc projektu przewiduje natozenie na GUS obowiazku oglaszania tych
wekaznikéw w ujeciu kwartalnym, w podziale na wojewoddztwa i rodzaje nieruchomodct, w miejsce stosowanego dotychczas
w oparciu o art. 227 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wskaznika inflacji.

Zgodnie z uzasadnientem do projektu waloryzacji kwot nalesnych z tytutédw okreglonych w ustawie dokonywac sig bedzie
z zastosowaniem wskainikéw zmian cen nieruchomodei dla nieruchomeoéei sklasyfikowanych w rejestrze cen i wartodei
nieruchomofci, z uvwzglednieniem danych zawartych w ewidenc)i gruntéw 1 budynkdw (niezabudowane nieruchomodei rolne
sktadajace sig z jednego uzytku gruntowego, niezabudowane nieruchomosdct rolne sktadajgce sig z wigcej niz jednepo uzytku
gruntowego, niezabudowane nieruchomosdel lefne, zabudowane nieruchomosci rolne, niezabudowane nieruchomodct
przezmaczone pod zabudowe inng niz zagrodowa, nieruchomosel zabudowane budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
nieruchomodci zabudowane budynkiem lub budynkamit pelniacymi inne funkeje niz zagrodowa i mieszkaniowa, nieruchomodct
budynkowe, nieruchomoéci lokalowe, zabudowane nieruchomosdci lesne).

Kolejne rozstrzygnigcia projekiu przewiduja, ze w przypadkach gdy wekazniki zmtan cen dla danego rodzaju nieruchomodei
nie zostaty nigdy ogloszone przez Prezesa GUS, pdyz jako§é danych Zrédlowych lub ich niewielka liczba nie pozwala na
wyciggniecie jednoznacznych i wiarygodnych wnioskéw statystycznych, waloryzacji kwot nalezy dokonywal przy
zastosowaniu dotychczas stosowanego wskaznika cen towardw tustupg konsumpeyjnych.

Zmiana art. 158 ustawy o gospodarce nieruchomogciami naktada na rzeczozmawcdw majatkowych dodatkowe obowiazki
zwiazane z przekazywaniem wyciagdw z operatéw szacunkowych. Zgodnie z przyjetym przez rzad projektem wyciagi beda
przekazywane whasciwym organom w formie elektronicznej za posrednictwem elektronicznej platformy ustug administracjt
publiczne) (ePUAP) z wykorzystantem bezpiecznego podpisu elektronicznego lub profilu zaufanego. Termin przekazywanta
wyciggdw zostat ponadto skrécony z 3 do 2 miesigcy.

Projekt przewiduje S0-dniowy okres vacatio legis.
Opracowanie na podstawie: Ministerstwo Infrastrukiury | Rozwoju, Rzqdowe Centrum Legislacii, PAF
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