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Od wickéw posiadanie mieszkania stanowi nie tylko jedna z najwazniejszych potrzeb czltowieka, ale coraz czesciej
spetnia liczne dodatkowe funkcje. Zmiany potrzeb mieszkaniowych spoteczenstwa na przestrzent lat wynikaja zarowno ze
zjawisk spotecznych, kulturowych 1 stylu zycialudnosd, ale towniez z ewolucji modelu rodziny w Polsce.

W artykule autor stara si¢ ukazaé zmiany jakie mialy miejsce na przestrzeni lat zardwno w wiclkosd gospodarstw
domowych jak 1 warunkach mieszkaniowych ludnoscl, a takze ich wplyw na strukture 1 wielko§é wydatkéw mieszkanio-
wych w budzetach gospodarstw domowych w zaleznoéci od liczby oséb w gospodarstwie w okresie 1994-2012. Zrédlo
informacji stanowity dane z Narodowych Spiséw Powszechnych oraz Budzetéw Gospodarstw Domowych publikowane

przez GUS.

Stowa kluczowe

rynek mieszkaniowy, dostgpnost mieszkaniowa, koszty utrzymania mieszkan

1. Wstep

ieszkanie stanowi jedng z naj-
wazniejszych potrzeb czlo-
wieka. Od wiekéw zaspokaja

potrzeby nizszege rzedu jak bezpie-
czefistwo, schronienie przed upalem
i zimnem, oraz mozliwoé zaspokojenia
funkeji zyciowych. Jednak coraz czedcigj
zaspekaja réwniez potrzeby wyzszego
rzgdu zwigzane z sameorealizacja,
przynaleznodcia do grupy i poczuciem
sukcesu [Bryx 2001]. Rozwdj roli
mieszkania w zyciu czlowieka wigze sig
przede wszystkim ze zwickszaniem
liczby zaspokajanych przeznie funkeji.
Na przestrzeni lat oprécz funkeji
mieszkania zmienit sie réwniez model
rodziny oraz struktura gospodarstw
domowych. Zmiany w stylu zycia
rodziny oraz wystepujace zjawiska
spoteczne 1 kulturowe wplywajag na
modyfikowanie potrzeb mieszkanio-
wych przez spoleczenstwa. Skala zmian
najwicksza byla w duzych miastach
krajéw o wysokim stopniu rozwoju
gospodarczego [Gawron 2012].

Ewolucja moedelu rodziny (a przede
wezystkim zmiany w wielkodei gospo-
darstw domowych) wplyneta zaréwno na
gposdb uzytkowania powierzehni miesz-
kaniowych oraz jej zagospodarowanie,
ale takze na strukture i wielkodé kosztdw
zwigzanych z utrzymaniem i wyposaze-
niem zasobu mieszkaniowegoe w latach
1994 2012.

2. Zmiany w wielkosci
gospodarstw domowych

a przestrzeni ponad 40 lat
nastgpily istome zmiany w li-
czebnodei gospodarstw domo-

wych (Wykres 1). W 1970r najlicz-
nigjsze byly gospoedarstwa domowe
5-oscbowe 1 stanowily niemalze 1/4
ogotu gospodarstw demowych, z kolei
udzial gospodarstw 1-csobowych wy-
nosit 16,1%. W kolejnych latach
nastepowal proces zmierzajgey do
odwrécenia tej relacji, kiedy to wraz ze
spadkiem liczby os6b w gospedarstwie
domowym spadal ich udzial w ogélnej
strukturze. Zgodnie z wynikami naro-
dowych spiséw powszechny w latach
1978 i 1988 wickszodl gospodarstw
domowych stanowily gospoedarstwa 2, 3
i 4-oscbowe. Udzial gospodarstw
1-osobowych oraz 5 i wigcej osobowych
byt na podobnym poziomie 17%, po
czym od spisu w 2002r. gospodarstwa
domowe najmnigj liczne stanowity
prawie 25% ogdéhu gospodarstw, z kolei
duze gospedarstwa domowe to zaledwie
okoto 14%.
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Wykres 1
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Zrodio: NSP 2011, Gespodarstwa demowe i rodziny, GUS 2013,

Wykres 2
Przecigtna liczba oséb w gospodarstwie domowym
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Zrodio: NSP 2011, Gespodarstwa demowe i rodzing, GUS 2013,

Tabela 1
Gospodarstwa domowe wedlug liczby osob oraz liczby izbw mieszkaniu w latach
2002i2011

‘W mieszkaniach o liczbie izb

WYSZCZEGOLNIENIE Ogdlem
1-3 4-6 7 i wigcej
OGOLEM
GOSPODARSTWA 2002 13 330 998 48,33 45,69 5,98
DOMOWE 2011 13 567 999 42,38 47,00 10,62
Gospodarstwa domowe o liczbie osob:
2002 3302978 66,70 30,14 3,16
! 2011 3254736 63,21 31,81 4,99
s 2002 3096 245 54,88 40,61 4,51
2011 3 483 408 47,12 44,89 7.99
3 2002 2 653 567 44,40 49,83 5,76
2011 2741 982 38,27 51,70 10,03
4 2002 2404 342 35,52 56,89 7,59
2011 2203 028 28,81 57,40 13,80
2002 1 D85 465 2925 60,75 10,00
5 2011 1 007 466 22,24 59,14 18,62
2002 462 129 25,03 62,31 12,66
6 2011 489 731 17,25 58,68 24,08
7 wiecei 2002 326 272 23,12 61,36 15,52
2011 387 647 15,25 55,01 29.74

Zrodio: Werunt micschaniowe gospodarstw domowych | rodzin. NSP Ludnosci { Mieszikan 2011,
Warszawa 2014 oraz Warunki mieszhaniowe gospodarstw domowych § rodein. NSP Ludnosct
i Mieszhan 2002, Warszawa 2003,

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

W analizowanym okresie nastepowat
tym samym spadek przeciemej liczby
036b w gospodarstwic domowym
(Wykres 2). W 1970r. przecigtna liczba
oséb wynosita 3,39 osoby w gospo-
darstwie. W ciggu 40 lat zmniejszyla sig
do 2,82 oséb na 1 gospoedarstwoe domo-
we. Zmiany zardéwno w przecietmnei
liczbie cséb jak i wielkodci gospodarstwa
domowego wynikaja z kilku czynnikow.
Pierwszym i jednym z najistotnigjszych
jest spadek dzietnodei. Rodzi sie coraz
mniej dzieci w wyniku czego gospo-
darstwa sg mniej liczne. Jestto wynikiem
coraz péznigjszego zakladania rodziny
i decydowania sie przez pary na mniejszg
ilodci dzieci. Kolgjng kwestig jest coraz
liczniejsza grupa cséb samotnych (tzw.
gingli). Decyzja ta wynika zaréwno
z panujace] mody na niezaleznodd,
czestege pracowania pe godzinach
i zmniegjszajgcej sig ilodei czasu na zycie
prywatme. Z kolei osoby, ktére sg
w zwigzkach nierzadkoe pozostajg przez
dhugi czas w zwigzkachnieformalnych.

Zmnigjszajgca sig liczha oséb w go-
spodarstwach domowych ma istoty
wplyw na potrzeby mieszkaniowe.
Gospodarstwa domowe jednoosobowe
nie potrzebujg mieszkan z duzg liczbg
pokoi, gdyz mniejsze mieszkanie w zu-
pelnodci zaspokaja ich potrzeby, a koszty
utrzymania mieszkania 8§ tym samym
nizsze. Wigkszodd (okole 2/3) gospo-
darstw 1-csobowych posiada mieszkania
1 3 pokojowe. Rowniez okolo 50%
gospodarstw domowych 2-osebowych
mieszka w mieszkaniach z 1 3 pokoja-
mi. Z kolei w przypadku reszty gospo-
darstw srednia liczba izb w 50% gospo-
darstw domowych te 4 & izby (por
Tabela 1). Mieszkania 7-izbowe 1 wigk-
sze w 1/3 badanych mieszkan zamieszki-
waly gospodarstwa 7 cscbowe 1 wicksze.
Na przestrzeni lat 2002 2011 widaé po-
prawe warunkéw mieszkaniowych ze
wzgledu na liczhe izb we wszystkich
typach gospodarstw domowych. Naste-
puje sukcesywny wzrost fredniej po-
wierzchni mieszkan, a co sig z tym wigze
poprawia siekomfortzycialudnodei.

Poprawa standardu mieszkaniowego
poprzez zwickszajacg sie frednig po-
wierzchnie mieszkan, przy spadajgcej
liczbie mieszkancow, oprécz pozy-
tywnego agpektu ze wzgleduna poprawe
komfortu zycia wigze sig roOwniez
z kwestiami utrzymania wigkszego
mieszkania. K oszty utrzymania mieszka-
nia majg coraz wickszy udziat w ogdl-
nych wydatkach gospodarstw domo-
wych 1 stanowig nigjednokrotnie duze
ohcigzenie dla wigkszodci budzetdw.
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3. Koszty utrzymania
i wyposazenia zasobow
mieszkaniowych w zalez-
nosci od wielkosci gospo-
darstwa domowego

statnie Cwierdwiecze wigzalo
sig ze zmianami w wielkosci
i strukturze kosztéw zwigza-
nych z utrzymaniem zasobow mieszkan-
iowych (Wykres 3). Jest wisle przyczyn
majgcych wplyw na zmiany, ktére
nastapily  zmiany w sposobie ogrze-
wania zasobéw (zastepowanie piecoéw
ogrzewaniem gazowym), stan tech-
niczny zasohdw mieszkaniowych (wiele
budynkéw zostale docieplonych, wy-
mienione dachy i instalacje, przy czym
nadal spory zaséb mieszkaniowy w kraju
stanowig kamienice i domy w bardzo
zlym stanie 1 wymagajace remontu),
a takze zmiany w strukturze i standardzie
samych mieszkan (wzrastajgca liczba izh
przypadajgea na jedng osobe oraz wzrost
dredniej powierzchni dla jednego miesz-
kafca, wzrost wyposazenia w instalacje
oraz wyposazenie mieszkan wurza-
dzenia RTV i AGD). Na koszty miesz-
kaniowe wplywa zardéwno ilodé zuzytych
jednostek danych medidw, jak i stawki za
jedng jednostke ustalone przez dystryb-
utora. Zmiana cen jednostkowych bedzie
réwniez miala istotny wplyw na ogélne
koszty utrzymania. Oprécz kwestii
zwigzanych z samym mieszkaniem na
koszty utrzymania przypadajgce na jedng
osobe ma takze wplyw wielkodé gospo-
darstwa domowego, ktore je zamiesz-
kuje.
Struktura kosztéw zwigzanych
z uzytkowaniem mieszkania obejmuje
oplaty za najem mieszkania, Kkoszty
wody (lacznie z ushugami kanalizacyj-
nymi}, keszty noénikéw energii (de kté-
rych zalicza sig energie elektryczng i gaz,
energie cieplng oraz opal) (Wykresy 4, 5,
6, 7, B). Odrebng pozycje stanowig
koszty zwigzane z wyposazeniem miesz-
kania i prowadzeniem gospodarstwa
domowege (Wykres 9). W analizie
kosztéw utrzymania mieszkania brano
pod uwage przede wszystkim ogdlne
koszty utrzymania mieszkania, koszty
zimne] wody, nosnikéw energii oraz
wyposazenia mieszkania. Jak widac na
zmiany w wielkodci wydatkow zwigza-
nych z mieszkaniem wplywa wiele
czynnikow.

Wykres 3
Wodathi nra utrzymanie miesckania w zalefnosci od wielkosci gospodarstwa
domowego w latach 1993 2012 w cenach realnych
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Zrodlo: Opracowanie wigsne na podstawie danych z Budsety gospodarstw domowych z lat
1993 2012wyd GUS, Warszawa 1994 2013,

Wykres 4
Wdatki na zimng wodeg w zaleznosci od wielkosci gospodarstwa domowego
wlatach 1993 2012w cenach realnych
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Wykres 5
Wodathi na ogrzewanie ogdlem w zaleinosci od wielkosci gospodarstwa
domowego w latach 1993 2012 w cenach realnych
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Wykres 6
Wodathi na ogrzewanie (opall w zalefrnoici od wielkosci gospodarstwa
domowege w latach 1993 -2012w cenach realnych
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Zrodlo: Opracowanie wlasre na podstawie danych ¢ Budzety gospodarstw domowych z lat
1993 2012wyd GUS, Warszowa 1994 2013,

Wykres 7
Wodatki na ogrzewanie - centralne i ciepla woda w zaleZnosci od ilosci 0sob
w gospodarstwie domowymw latach 1993 2012w cenach realnych
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Zrodlo. Opracowanic wlisne na podstawie danych z Budzety gospodarstw domowyeh ¢ lat
1993 2012wpd GUS, Warszawa 1994 2013

Wykres 8
Wodatli na ogrzewanie - energia elektryezna © gaz w zaleznosci od wielkosci
gospodarstwa domowego wlatach 1993 2012 w cenach realnych
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Zrodlo: Opracowanie wlasre na podstawie danych ¢ Budiety gospodarstw domowych z lat
1993 2012wyd GUS, Warszawa 1994 2013,

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

Wydatki zwigzane z utrzymaniem
mieszkania przypadajgce na jedng ocscbe
réznig sig w zaleznodci od wielkodci
gospodarstwa domowego. Okres 1994
2012 te ponad dwukrotny wzrost
kosztéw utrzymania w gospodarstwach
domowych jedno i dwuosobowych.
W gospodarstw jednoosobowych mie-
sigczne koszty zwickszyly sig z 64,1124
w 19941 do 130,43zt w 2012z, z kolei
w gospodarstwach dwuoesobowych kosz-
ty wynoszgee 41,23zt w 1994r. wzrosty
do 92,88zt w 2012r. na oscbe. Wraz
z rosngeg liczbg oséb w gospodarstwie
domowym spadajg koszty zwigzane
z ufrzymaniem mieszkania na osobeg.
W najliczniejszych gospodarstwach
6-osohowych wynosity one w1994
14,84zt i wazrosty do 32,22z w 20121
Osoby w gospodarstwach domowych
6-osebowych ponoszg trzy razy mniejsze
koszty utrzymania mieszkania niz gospo-
darstwa jednooschowe.

Wazrost kosztow zwigzanych z utrzy-
maniem mieszkania dotyczyl przede
wszystkim zimnej wody, co przedstawia
Wykres 4 ukazujgey zroéznicowanie
w zaleznodel od wielkodel gospodarstwa
domowego. Podobnie jak dla ogdlnych
kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkania najwyzsze koszty sg w gos-
podarstwach jedno oraz dwuosebowych,
przy czym réznica kosztéw pomiedzy
tymi dwoma typami gospodarstw domo-
wych rowniez jest stosunkowo duza.
Zaréwno w 19941 jak i w 20121 koszty
w gospodarstwach domowych najlicz-
nigjszych byly trzy razy nizsze niz
w gospodarstwach jednoosobowych
(0,85 do 2,35 w 1994r. i 3,91 do 12,83
w201 2r).

Dynamika kosztow ogrzewania
ksztaltowala sie podobnie jak w przy-
padku ogdélnych kosztéw utrzymania oraz
kosziow zimnej wody, za wyjatkiem
kosztéw zwigzanych z ogrzewaniem
opalem. W 2012r. na ogrzewanie opalem
najmniej wydawaly gospodarstwa 4-0s0-
bowe, a jako kelejne gospodarstwa
5-osobowe 1 6-osobowe ktérych wydatki
byly na pedobnym poziemie. Najwyzsze
koszty zwigzane z ogrzewaniem doty-
czyly kosztow energii elekiryceznegj oraz
gazu, nastepnie centralnege ogrzewania
i cieplej wody, z kolel najnizsze byly
koszty opatlu. Energia elektryezna i gaz
w analizowanym okresie wzrosta w naj-
wiekszym stopniu.
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Wykres 9
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Wodathi na wyposatenie ogdlem w zaleznosci od wielkosci gospodarstwa
domowege w latach 1993 2012w cenach realnych
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Zrodlo: Opracowante wlasre na podstawie danych ¢ Budtety gospodarstw domowych z lat

1993 2012wyd GUS, Warszaowa 1994 2013,

W ckresie 1993 2012 nastepowal
rowniez wzrost wydatkdéw zwigzanych
z wyposazeniem mieszkan. We wszyst-
kich typach gospodarstw domowych
nastgpil ich wzrost, przy czym koszty te
najwyzsze byly w gospodarstwach
domowych jedno- i dwuosobowych,
gdzie wynosity okoto 22zt na osobe
w 2012r. w stosunku do nigcalych 10zt
w 1994r. co oznacza, ze w ciggu 20 lat
wzrosty dwukrotnie. Najnizsze prze-
cigtme koszty zwigzane z wyposazeniem
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PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

THE DIFFERENTIATION OF THE COSTS
OF MAINTENANCE AND FITTING
OF HOUSING STOCK ACCORDING TO THE S5IZE
OF A HOUSEHOLD IN POLAND

Summary

For centuries having a place to live is not only one of the most important human needs, but mote often fulfills a number
of additional features. Changes to the housing needs of society over the years results not only from the social phenomena,
cultural and lifestyle of the population, but also from the evolution model of the family in Poland.

The aim of this article is to present how the size of the household and housing condition of the population changed
over the years and how it influenced the structute and the size of of money spend byhouseholds on houses depending on
household size in 1994-2012. Sources of information were the data from the National Census and Household Budget
published by the CSO.

Keywords
housing market, housing affordability, costs of living
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WZMOCNIONA OCHRONA KRAJOBRAZU g,
R SH, R <> A S e
W dniu 16 sierpnia 2015r. wejdzie w Zycie Ustawa z dnia i
24 kewietnia 20151 o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem = '”_'% -

narzedzi ochrony krajobrazu. Przepisy ustawy maja na celu uporzadkowanie

istniejacych oraz wprowadzenie nowych sposobdéw przectwdziatania niekontrolowanym zmianom krajobrazu. Ustawa
wprowadza do innych aktéw prawnych szereg definicji, m.in.: reklamy, szyldu, krajobrazu, krajobrazéw kulturowych
i priorytetowych.

Jednostki samorzadu terytorialnego do dyspozycji ofrzymaty nowe mstrumenty majace na celu podniesienie jakodci
przestrzent publicznych. Rady gmin okreslac bgda mogty zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic
i urzadzein reklamowych oraz ogrodzen. Nakonkretnie wyznaczonych obszarach wprowadzad moima np. zakazy lokalizacjt
tablic 1 uwrzgdzeh reklamowych 1 zarzadzi¢ wymodg dostosowania stanu stniejacego do zatozeh uchwaty. Dokument ten bedzie
posiadat status aktu prawa miejscowego. Dla obszardw z zatwierdzonymi ,zasadami i warunkami...” gmina dodatkowo bedzie
mogta wprowadzi¢ oplate reklamowa od postadanta tablic i urzadzen reklamowych. Kary za nielegalne reklamy beda wynosic
czterdziestokrotmosc optat reklamowych i bgda zalezaty od stawek ustalonych przez gminy. Kary w plerwszej kolejnosci
naktadane beda na podmioty, ktére umitescity reklame, a jesli ustalenie tego bedzie niemozliwe ukarani beda wiasciciele
nieruchomoset, naktdérych znajduja sig nielegalne reklamy.

Samorzady wojewddzkie zobowiazane zostaty do wykonywania audytu krajobrazowego. Bedzie on charakteryzowat
krajobraz wystepujacy na obszarze wojewddztwa, wskazywane beda w nim zagrozenia dla mozliwoéet zachowania wartodet
krajobrazowych oraz rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowanta i ochrony krajobrazu. Zapisy audytu beda musiaby byd
uwzgledniane przy sporzadzaniu SUIKZP, MPZP oraz plandw ochrony.

Opracowanie na podstawie: prezydent pl, sejm.gov.pl.
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