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Kompleksowe badania rozwigzan formalno-prawnych w szacowaniu I praktyczne doswiadczenia innych krajow
powinny stanowic¢ podstawe dla podejmowania dalszych prac zwigzanych z rozwojem systemnu oceny wartoécl nierucho-
mo$ciw naszych oraz innych krajach §wiata.

Stowa kluczowe

wycena nieruchomoscl, rzeczoznawea majatkowy w Rosit

1. Wprowadzenie

osngca liczba opracowan ana-

lizuje prace rzeczoznawcohw

majatkowych w réznych krajach
na éwiecie [Hopfer 1998, Banaszek 2011,
Zintewicz 2012); stwierdza sie w nich
potrzebe wykorzystywania dedwiadezen
innych krajéw do tworzenia podstaw
i doskonalenia zawodu rzeczoznawcy.
W przedmiotowymn opracowaniu szcze-
gélng uwage podwiccono dodwiadeze-
niom krajéw Europy Zachednigj. O ich
regulacji zagranicznych oraz potrzebie
dalszych badan édwiadczyl moga ciggle
zmiany w polskich i rosyjskich przepi-
sach prawa.

Dostesowywanie 1 ulepszanie zasad
pracy rzeczoznawcy majgtkowego wy-
maga zwrocenia uwagina dodwiadczenia
innych krajow, co umozliwia eliminacje
popelianych juz wezedniejbledéw.

Zawod rzeczoznawey w Polsce i Ro-
sji ma bogate tradycje. W obu krajach
jego poczgtki siegajg XIX wieku i wigzg
gie ze znoszeniem pafszczyzny oraz
pracami nad zalozeniem katastru (budo-
waniem nowego systemu pedatkowego).
Po rewelucji pazdziemikowe] rozwdj
zawodu rzeczoznawcy w Rosji zostat
wstrzymany. Polska w okresie migdzy-
wojennym jako kraj, ktory odzyskat
niepodleglodé, wprowadzal bardzo
NOWO0CZesne na Gwezesne czasy rozwig-

zania w zakresie szacowania majgtku.
Wybuch II Wojny Swiatowe] przerwal
tenproces.

W Polsce i Rosji zmiany ustrojowe
w ostatnich latach XX wieku wymusity
zapotrzebowanie na specjalistéw w za-
kresie wyceny nieruchomeodci. Historia
poczatkdéw zrzeszania sie rzeczo-
znawcow w obu krajach jest bardzo
podobna. W latach 1992-1993 zalozono
w Rosgji Rosyjskie Towarzystwo Rzeczo-
znawcow Majatkowych [Bykove, Pa-
wiowg 2013], w tym samym czasie
w Polsce powolane deo zycia Pelskg
Federacje Stowarzyszen Majgtkowych,
skupiajgeg rzeczommawcow w o jednej
organizacji.
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Gléwne zasady wyceny nierucho-
modci w Rosji zostaly uchwalone przez
Dume Narodowa w 1998 roku [Ustawa
federalna O deiglainosci w zakresie
wycen w Federacii Rosyjskief]. W Fede-
racji Rosyjskiej zawdd rzeczoznawcey
majatkowego od 2008 roku oparty jestna
zasadach samorzadu zawodowego.
W Rosji wyceng zajmuje sie ponad
21.000 os6b [Bykova, Pawlowa 201 3).

W obu krajach w okresie ostatniego
&wieréwiecza dokonano znaczagcych
zmian przepiséw prawnych oraz zasad
regulujacych  dziatalnodé w  zakresie
szacowania nieruchomosci, w tym stan-
dardéw zawodowych. Uksztattowaly sie
profesjonalne stowarzyszenia zawodo-
we, pojawily sie specjalistyczne publi-
kacje. W oparciu o baze naukows
szkolnictwo wyzsze  opracowanc pro-
gramy 1 metody nauczania nowych,
miodych specjalistéw. W mnigjszym
stopniu zmianom ulegaly metedy
wyceny i zasady ich stosowania.

Obecnie na rynku rosyjskim pro-
wadzi dziatalnosé wiele firm, éwiadezac
ustugi z zakresu: wyceny, admini-
strowania i obrotu nieruchomodéciami
jednoczednie. W rezultacie wyceniajgcy
zajeli swoje migjsce wirdd nowych
zawodow, ktérych pojawienie sie po-
dyktowal rozwdj gospoedarki rynkowej.
Poréwnanie osiggnigé i doswiadczen
w zakresie wyceny nieruchomosci w obu
krajach moze przyczynié sie do poprawy
funkcjonowania i rozwoju zawodu
rzeczoznawey majatkowego [Bykova,
Pawlowa 2013].

2. Prawne aspekty wyce-
ny nieruchomosci

ystem prawny regulujgey dzia-

lalnc4é w zakresie rzeczoma-

wstwa majatkowege w Rosji
zostal zaprezentowany w Tabeli 1.
Najwaznigjsze zasady funkcjonowania
Panstwa zawarte sg w Konstytucji (usta-
wie zasadniczej). W zakresie dziatal-
nodcei szacowania nieruchomodci przed-
stawione zostaty one tylko wnajbardzigj
ogdlnym ujeciu.

Podobnie jak w Polsce, podstawows
ustawa jest kodeks cywilny. W obu
krajach w kedeksie cywilnym zdefinio-
wane 33 prawa de nieruchomodci oraz
podzialrzeczy narucheme i nieruchome.
W Rosji, obok Kodeksu cywilnego,
wazny z punktu widzenia rzeczoznaw-
stwa jest kodeks pedatkowy. Stuzy on do
prognozowania przeplywoéw pieniez-
nych zwigzanych z szacowang nieru-
chomodcig. Dodatkowo w Federacji
Rosyjskiej na prace rzeczoznawcy majg
wplyw zapisy innych kodekséw (kodeks
ziemski, kedeks urbanistyczny, kodeks
karny).

W Rosji zasady wyceny nierucho-
moéei reguluje ustawa federalna o dzia-
talnosci w zakresie wycen w Federacyi
Rosyjskiej z dnia 29.07.1998r, ktéra
okresla prawne ramy regulujgce wycene
nieruchomosdei dla potrzeb obrotu lub
innych celéw. Ustawa ta jest odpo-
wiednikiem polskiej ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieru-
chomosciami, w czedcl dotyczaoej

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(

wyceny nieruchomosci i zawodu rzecz.o-
znawcy majatkowego. Podobnie jak
polski odpowiednik, ustawa podlegala
wielckrotmym zmianom i uzupehie-
niom, co w znaczgcey sposéb komplikuje
jej efektywnosé funkcjonalng, znacznie
utrudniajge prace rzeczoznaweom majgt-
kowym.

W Rosji funkcjonujg standardy
wyceny i 8§ naturalnym etapem rozwoju
przepiséw prawa. W 2002 roku, uchwaly
rzgdowy, zostaly zatwierdzone pierwsze
ze standardéw zawodowych. Do dzis
wprowadzone szedé federalnych stan-
dardéw wyceny, ktére obejmujg prawie
wszystkie aspekty dziatalnodei zawoedo-
wej rzeczoznawcOw majatkowych.
Federalne standardy wyceny, pedobnie
jak ich polskie cdpowiedniki, zostaly
opracowane z uwzglednieniem Miedzy-
narodowych Standarddw Wyceny [[VS]
i ustalajg fundamentalne zasady, na
podstawie ktérych prowadzona jest
dziatalnodé rzeczoznawcedw [zasady: nie-
zawodnedcl, edpowiedniodel, istotmodei,
wyjatkowodci i sprawdzalnodcei]. Nalezy
przy tym zaznaczyé, ze z UWAagl na
samorzgdnodé poszezegblnych organiza-
cji zawodowych w Rosji; niezaleznie od
standarddw obowigzujacych wszystkich
rzeczoznawcow, poszezegélne stowa-
rzyszenia majg prawe do wprowadzania
whasnych rozwigzan, pod warunkiem ich
zgodnodci z zasadami prawnymi Fede-
racji Rosyjskigj, z uwzglednieniem zasad
zawartych w Migdzynarodowych Stan-
dardach Wyceny i Europejskich Standar-
dach Wyceny [Bykova, Pawlowa 2013].

Tabela 1

Svstem prowny regulacii dziglalnosci rzeczoznawstwa majgtkowego w Rosji

(wybrane przepisy)

Szczebel
w hierarchii

Nazwa aktu prawnego

1 Konstytucja

Kodeksy:

- kodeks cywilny,

- kodeks podatkowy,

- kodeks urbanistyczny,
- kodeks ziemski,

- kodeks karny.

Ustawy:

3 - o dzialalnosci w zakresie wycen w Federacyji Rosyjskiej,
. Ty

- o samor culujgeych org

Standardy zawodowe

- cel wyceny i rodzaje wartodcei,

przyjgeia,

- ogolne pojecia, podejécia 1 wymagania dotyczace wyceny nieruchomodci,

- wymagania odnoénie do opracowania wyceny,
4 - okreslenie wartosci katastralnej,
- ekspertyzy, procedury, wymagania dotyczgce opinii bieglego i zasady ich

- wymagania odnoénie do poziomu wiedzy fachowej czlonkéw samoregulacyjnej
organizacji rzeczoznawcdw majgtkowych.

stowarzyszenia.

Inne dokumenty nie stanowigce przepiséw prawa:

- wskazowki metodyczne Ministerstwa Rozwoju Ekonomicznego,

5 - wskazowki metodyczne Krajowej Rady w sprawie dziatalnosci wyceniania,

- wewngtrzne standardy wyceny opracowywane przez poszczegolne samorzadne

Zrodio: opracowaniewlasne.
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3. Dzialalnos¢ zawodowa
w zZakresie rzeczoznawstwa
majatkowego — organizacje
zawodowe

o konca 2007 roku w Rosji
D dziatalnosé z zakresu wyceny
nieruchomodci, podobniejak do
dnia dzisigjszege w Polsce, regulowalo
panstwo na zasadach licencjonowania.
W 2008 roku, majgc na uwadze znacze-
nie jakedci i koniecznodel zapewnienia
odpowiedniege poziomu kontroli nad
rezultatami wycen, pafstwe rosyjskie
uznalo, ze poprawe stanu efektywnodci
opracowan rozwigze odejicie od zasady
licencjonowania uprawnionych do dzia-
talnosci w zakresie wyceny nierucho-
model 1 przejécie na system samorzadu
zawodowego. Od tego roku calosd
dziatan w zakresie wyceny nierucho-
moéci wprowadzono poprzez odpo-
wiednie przepisy dotyczaee samorzadu

zawodowego [Bykova, Powlowa 2013].

W dniu 6 listepada 2013z, w Zjedno-
czonym Panstwowym Rejestrze (EI'P)
samoregulujacych organizacji rzeczo-
znawcow majgtkowych zarejestrowano

17, liczyly one ponad 21 tysiecy czlon-

kéw. Zgodnie z ustawa federalng

o deiglalnosci w zakresie wycen w Fede-

racii Resyjskiej przyznano samorzgdo-

WYIN Organizacjom rzeczoznawodw

majgtkowych, uznawanych za organi-

zacje niekomercyjne, Utworzonym w ce-
lu regulacji i kontreli dzialalnodci
zwigzane] z wyceng, prawo zjednoczenia
rzeczoznawedw na zasadach czlonko-
stwa. Organizacja samoregulujgcy rze-
czoznaweow majatkowych musi spehié
nastepujgce wymagania [Bykova, Pawlo-

wer 20137:

1} zrzeszenie wskladzie organizacji co
najmnigj 300 os6b fizycznych,
spelniajgeych ustalone wymagania
ustawowe,

2} utworzenie funduszu kempen-
sacyjnego, powstatego ze skladek
jego czlonkdw w formie pienieznej,

3) utworzenie kolegialnych gremiow
zarzadzajgcych (zarzadu, rady nad-
zorczej), funkcjonalnie wyspe-
gjalizowanych organdw i jednostek
strukturalnych,

4) utworzenie standardéw 1 zasad
oceniajgcych dzialalnodd, zatwier-
dzonych zgodnie z wymaganiami
ustawy federalnej o dzialalnosci
w zakresie wycen w Federacyi
Rosyjskiej.

[stota samoregulujgce] organizacji
opiera si¢ o nastepujjce postanowienia,
ktore jednoczednie sg funkcjami orga-
nizacji [Bykove, Pawlowa 2013]:

1} opracowanie 1 zatwierdzenie stan-
dardéw oraz zasad dziatalnosci
w zakresie wyceny nieruchomosci,
zasad przedsicbiorczodcl 1 etyki
zawodowej, organizacja wsparcia
informatycznego oraz metodo-
logicznego,

2} opracowanie 1 zatwierdzenie zasad
oraz warunkéw czltonkostwa w sa-
moregulujgce] organizacji rzeczo-
ZNawcow,

3) reprezentowanie intereséw czlon-
kow w kontaktach z federalnymi
wladzami pafdstwowymi Federacji
Rosyjskiej, wladzami jednostek
samorzgdu terytorialnego w Fede-
racji Rosyjskiej oraz miedzyna-
rodowymi organizacjami zawodo-
wymi rzeczoznawcoOw majgtko-
wych,

4} kontrela realizacji standardéw,
zasad przedsicbiorczodcl 1 etyki
zawodowej wlasnych cztonkdw,

5) wykenanie oceniajgcych ekspertyz
isprawozdan.

Dziatalnosé samoregulujgcych orga-
nizacji rzeczoznawcoOw majatkowych
okredlona jest w: Kodeksie Cywilnym
Federacji Rosyjskiej z dnia 30 listopa-
da 1994r. oraz ustawie federalnej z dnia
1 grudnia 2007r. o samoregulujgcych
organizaciach, ustawie federalnej z dnia
12 stycznia w 19961 o erganizaciach
niekomercyjnych, ustawie federalnegj
z dnia 29 lipca 1998r o dzialalnosci
w zakresie wycen w Federacji Rosyjskiej
orazw innych aktach prawnych.

4. Wyeena nieruchomosci
w Rosji

a nieruchomodé, podobnie jak
w prawie pelskim, uwaza sig,
zgodnie z rosyjskim kodeksem
cywilnym, grunty (takze podglebie)

i wszystke, co jest trwale zwigzane

z gruntem (obiekty, ktoérych przeniesie-

nie jest niemozliwe bez nieproporcjonal-

nego ich uszkedzenia, w tym budynki
ibudowy wtoku).

Zadaniem rzeczoznawcy majatko-
wege w obu krajach jest okreslenie
wartedel przedmiotu wyceny. Przedmio-
tem wyceny w Rosgji moga byé [Bykova,
Pawlowa 20137:

1} poszczegblne obiekty materialne
(rzeczy), majatek ruchomy (np.
spredukeja w toku™) i nieruchomy,
wtym przedsiebiorstwa,

2) prawo wilasnodcl 1 inne prawa
majgtkowe do nieruchomodei lub
poszezegolne czedcl sktadowe nie-
ruchomosci,

3) roszczenia,

4}  zobowigzaniainalezmnoéci,

5) pracewteku,

6) ushgi,

7} informacgje,

8) inne przedmioty praw obywa-
telskich, uregulowanych w ustawo-
dawstwie Federacji Rosyjskiej.

Oszacowana warted¢ moze, podob-
nie jak w Polsce, stanowié podstawe
ustalenia ceny kupna (sprzedazy), byé
wykorzystana wtransakcji dzierzawy lub
zabezpieczenia mienia, ubezpieczenia,
kredytu, a takze dla celéw pedatkowych,
rachunkowodci (np. sporzgdzania spra-
wozdan finansowych), restrukturyzacji
i prywatyzacji przedsiebiorstw, rozwia-
zywania sporéw majatkowych, przy
decyzjach w zakresie zarzadzania oraz
w inny sposéb.

W Rosji okredla sie nastepujace ro-
dzaje wartedci [ Bvkova, Pawlowa 201 3]:

Warto$é rynkowa  jest to najbar-
dziej prawdopodobna cena, po ktdre
przedmiot wyceny moze byé zbyty na
dzien wyceny na otwartym rynku w kon-
kurencyjnym érodowisku, gdy strony
transakcji sg niezalezne, wszystkie
niezbedne informacje s§ znane, a wyso-
kod¢ ceny transakeji nie odzwierciedla
zadnych nadzwyczajnych okolicznosci.

Inwestyeyjna wartoéé przedmiotu
wyceny  jest to wartodd dochodowa
przedmiotu wyceny, okredlona na
podstawie mozliwodci generowania
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dochedu dla konkretnej osoby lub grupy
0s36b, przy zalozeniu okreflenege celu
inwestycyjnego. Wartosd inwestycji
odpowiada pojeciu ,,wartodel indywi-
dualnej”, odzwierciedlajagc wartodd
nieruchomosci dla konkretnego inwe-
stora, ktéry zamierza jg kupié lub
zainwestowad swoje aktywa.

Wymuszona wartosé sprzedazy
obliczeniowa wartodé odzwierciedlajaca
najbardziej prawdopodobng cene, za
ktérg dany obiekt moze byé zbyty po
okresie ekspozyeji krétszym, niz typowy
dla warunkdw rynkowych. Przy okresdle-
niu tego rodzaju wartosci uwzglednia sig
wpltyw dodatkewych uwarunkowan,
zmuszajgeych sprzedajgcegoe zbyé
przedmiot wyceny w nierynkowych
warunkach.

Wartoé¢ katastralna obliczona
W panstwowym procesie wyceny kata-
stralngj wartod& rynkowanieruchomeosci,
okredlona w procesie wyceny masowej
lub, przy braku mozliwodci zastosowania
systemu  wyceny masowej, wartosd
rynkowa okreslona indywidualnie dla
konkretnej nieruchomeoéci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczacymi wyceny nieruchomodci.
Wartosd katastralna okreslana jest dla
celéw podatkowych.

Nalezy zauwazyl, ze w procesie
WYCENY IZeCZOZNawcey zardéwno rosyj-
scy, jak i pelsey postugujg sie zblizonymi
definicjami wartodci rynkowej 1 kata-
stralnej. W Rosji w przepisach prawa
funk¢jonuje  dodatkowoe wartosé in-
westyeyjna przedmictu wyceny oraz
cddzielna wartoéé wymuszonej sprze-
dazy, ktére w Polsce nie zostaty
zdefiniowane w ustawie o gospedarce
nieruchomosciami. W obu krajach
istnieje pojecie wartodei odtworzeniowsj
obiektu, uwzgledniajgcej jego stopien
zuzycia oraz wartodei bankowo hipo-
teczngj (szczegélowo opisane] przez
instytucje udzielajgce kredytéw hipo-
tecznych w ich wewnetrznych przepi-
gach).

W Federacji Rosyjskie] wyceny
nieruchomodei dokonuje sie za pomocy
podejéc: poréwnawezegoe, dochodowego
i kosztowege. W podejéciu pordwnaw-
czym wyrdznia sie metody: pordwnaw-
czg, korygowania ceny $drednigj oraz
analizy statystycznej rynku. W poedejicin
kosztowym zastosowanie majg metody
kosztéw odtworzenia 1 zastgpienia,
a w kazdej z nich jedna z technik
szczegdtowa, elementéw scalonych
i wekaznikowa. W podejiciu dochodo-
wym wycenia sig¢ nieruchomosdci za
pomoecg metody inwestyeyjnej lub
metody zyskdéw, z wykorzystaniem
techniki kapitalizacji prostej i dyskonto-
wania strumieni pieniezmych. W Polsce
dodatkowe wykoerzystuje sie podejicie
mieszane z metodami: pozostalodciows,
kosztéw likwidacji i wskaznikéw sza-
cunkowych gruntu. Szezegélowy po-
dzial podejié i metod w Rosji zostal
zaprezentowany w Tabeli 2.

W przeciwienstwie do polskiego,
w rosyjskim prawoedawstwie nie wymie-
nia gig technik wyceny nieruchomodci, nie-
mniej rZeczoznawcey stosujy je w praktyes
podobnie jak w Polsce.

Rzeczomawcy w Rogji maja prawo
zazgdad wyjadnien, uzupehienia infor-
macji od klienta oraz dostepu do pelnej
dokumentacji niezbednej dla wyceny.
Wartodé konicowa okredlona w procesie
wyceny nieruchomodei w Rosji uzalez-
nicna jest od metoed wyceny, a takze od
oceny i analizy dostepnych danych. Jedli
rzeczoznawea nie skorzysta z jednego
z dostepnych podejéc (pordwnawczego,
dochedowego lub kosztowege), jest
zobowigzany uzasadnié odmowsg korzy-
staniaznich.

Wyniki oceny sg uwazane za obiek-
tywne, jezeli opinia zostala wykorzystana
nie pdémmiej niz 3 miesigee od daty
sporzgdzenia operatu szacunkowego.

PROBLEMY RYNKU NIERUCHOMOS(
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W Rosji, pedobnie jak w Polsce,
rzeczoznawcea majgtkowy ma obowigzek
ubezpieczenia sie od odpowiedzialnodci
cywilngj z tytuln wykonywanego za-
wodu. Nie istnigje natomiast wymog
stalego poszerzania swych kwalifikaciji
w obowigzkowych szkoleniach. Nie ma
réwniez obowigzku przekazywania
dokumentacji (informacji o wartosci
nieruchemodei) de katastru oraz uczest-
niczenia w pracach sgdu. Wymeogi takie
mogg jednak stawiaé przed swoimi
cztonkami poszezegdlne samorzadowe
OTEANiZacje rZeczoznawcow.

Tabela 2

Podejscia, metody i technili stosowane w Rosji

Podejscie Metoda

Pordéwnaweze

- poréwnywania parami
- korygowania ceny éredniej
- analizy statystycznej

Dochodowe

= inwestycyjna
- zyskow

Kosziowe

- kosztdw zastgpienia
- kosztow oddiworzenia

Zrodlo: opracowaniewlasne.
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4. Podsumowanie

hociaz zasady wyceny nierucho-
modci w Rosji i w Polsce sg
zblizone odnednie de podejie,
metod i technik, to jednak roznig sie ze
wzgledu na odmiennodé przepiséw

i obowigzujgcych standardéw zawodo-

wych. Do najwaznigjszych réznic nalezy

zaliczyé przede wszystkim nastepujgce
ohszary:

1} nadawanie uprawnien: w Rogji
uprawnienia zawodowe rzeczo-
znawcom majatkowym nadaje
obecnie organizacja zawodowa,
natomiast w Polsce organ admi-
nistracyjny panstwa (wladciwy
minister),

2} standardy zawoedowe: w Rosji stan-
dardy sg regutami prawnymi, nato-
miast w Polsce generalnie nie;
istnigje jeden standard obowig-
zujgcy wszystkich rzeczoznawchw
majatkowych, niezaleznie od przy-
naleznodci do organizacji zawo-
dowej (Wcena dla zabezpieczenia
wigrzytelnosci),

3) organizagje zawodowe: réznice
wystepuja w sposcbie dzialania
i kompetencjach organizacji zawo-
dowych zrzeszajgcych rzeczo-
nawcow majgtkowych, w tym
odnosnie do liczby czlonkow
stowarzyszen (réznice te zapre-
zentowano w Tabeli 3).

Bibliografia

Tabela 3

Liczba uprawnionych

Liczba mieszkancow

Liczba rzeczoznoweow majgthowych w Polsce i Rosji

Srednia powierzchnia

- przypadajaca na‘jedrlegl.l l.ira]u przypm:lnjqc.a‘nn
T T TZeCZOZNAWCE jednego rzeczoznawce
- majatkowego majatkowego
Rosja >21.000 7.810 813
Polska 6.336 6.067" 49™

* stan na 01.06.201 51,
**  gtanna31.12.2013r

Zrodio: opracowaniewlasne.

Obok rézmic oba kraje posiadajg

w zakresie wyceny nieruchomodci wiele

wsptlnych probleméw. Do najwazniej-

szych mozna zaliczy &:

1} podstawa prac nad standardami
i zasadami wyceny sg migdzy-
narodowe 1 europejskie zasady
wyceny i ich adaptacja do warun-
kow obukrajow,

2} oba kraje borykajg sie z wartodcia
katastralng: w Rosji zostala ona
wprowadzona (dla nieruchomodci
gruntowych), lecz zasady oblicza-
nia tej wartodci wymagaja cigglego
doskonalenia, w szczegbdlnodci
w zakresie aktualizacji danych
wejsciowych.

Reasurmnujge, analiza doswiadczen
wynikajgeych z rozwoju migdzynaro-
dowych dziatan w zakresie wyceny
nieruchomedei powinna poméc unikngé
powtarzania bledéw popehlianych w in-
nych krajach oraz doskonali¢ system
i procedury wyceny nieruchomodcei
zardwnow Rosgji, jakiwPolsce.
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THE ORGANIZATION
OF THE REAL ESTATE APPRAISER'S WORkK
IN RUSSIA

Summary

In this paper, the specificity of release and transformation processes of real estate markets in the two post-socialist
bloc countries: Russia and Poland was diagnosed. Comparative analysis of the conditions and directions of change
is used as a tool to clarify the current situation, the current status and characteristics of these markets. Compatison
of Poland and Russia also indicates the prospects for the development of real estate matkets. The article is an attempt
to assess the state of the condition and progress of the evolution of the residential segiment The authors also selected
barriers and factors promoting the development of real estate markets in the analyzed countries. This will either enable
the critical assessment of changes observed in the past, or will be helpful in the context of the forecast market pheno-

mena.
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PRAWO

NOWI RZECZOZNAWCY MAJATKOWI R -y

W odniu 21 kwietnia 20151 ukazalo si¢ Obwieszczenie Ministra & "”..'_% -
Infrastruktury 1 Rozwoju w sprawie ogloszenia wyciggu z centralnego rejestru
rzeczoznawcdw majatkowych (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 5 maja 20151, poz. 32). Zgodnie
z jego trefeta do kofica 20141 nadano 6 281 uprawnieft zawodowych w dziedzinie szacowania nieruchomodcet. W ciggu 2014r.
przybyto 420 osdb zuprawnieniami.
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