.,DWADZIESCIA LAT MINELO JAK JEDEN DZIEN”
— MIGAWKI Z DWUDZIESTOLECIA

Nasze niedawne spotkanie rocznicowe w centrum szkoleniowym przy ul. Wegorka wywotato
wiele wspomnien i refleksji. Rzeczoznawca majatkowym jestem od stycznia 1993r. i dlatego
pozwalam sobie na gar§é drobnych ,, migawek” wspomnieniowych z tego dwudziestolecia.

*

Przypominam sobie, gdy w polowie 1992 roku, Zona zainteresowata mnie artykutem w ,, Glosie
Wielkopolskim” omawiajacym tworzacy si¢ zawéd rzeczoznawcy majatkowego, ktory w nowo-
powstajacej gospodarce wolnorynkowej powinien byé bardzo potrzebny. W artykule tym,
zawarta byla rowniez informacja o organizowanym cyklu szkoleniowym. Bez chwili wahania
zglositem sie na ul. Wisniowa, a Zonie do dzi$ dziekuje za ten 6wczesny ,, news” .

*

Podczas szkolenia, naszymi wykladowcami byli specjaliSci z calej Polski oraz osoby majace
doswiadczenie z rynku nieruchomosci w Europie Zachodniej oraz w Stanach Zjednoczonych
i Kanadzie.

Miodszym Kolezankom i Kolegom chce przypomniec, Zze oprécz 6wczesnych przepisow praw-
nych, nie istnialy zadne standardy zawodowe. Jeden z wykladowcow powiedzial nam wtedy
tak:

»~Jesli okreslites wartos¢ nieruchomosci swoim autorskim sposobem, a wynik
oszacowania jest wiarygodny i potrafisz uzasadnié jak do tego doszedles,
to znaczy ze zastosowatles dobra metode”.

Musze¢ powiedziec, ze te ., zlotag mysl” wspominam zawsze, kiedy z racji bardzo unikalnego
i nietypowego przedmiotu wyceny, odstepujemy czesto od sporzadzenia operatu szacunko-
wego, ktory musi by¢ zgodny z aktualnymi przepisami i standardami zawodowymi. Propozycja
sporzadzenia opinii nie wchodzi w rachube, gdyz urzednik ,, musi mie¢” operat.

*

Po zakonczeniu szkolenia i zaliczeniu egzaminu koncowego zglosilem si¢ dosé szybko jako
chetny do egzaminu panstwowego organizowanego po raz pierwszy w Poznaniu. Kilka tygodni
pozniej otrzymalem informacje, ze chyba ,, beda nici” z tego egzaminu, bo po calym szkoleniu
zglosilo sie zaledwie 3 chetnych. Po skontaktowaniu si¢ z innymi uczestnikami naszej wspol-
nej edukacji w kierunku uzyskania uprawnien do (jak nam to wtedy okreslano) ,, bardzo elitar-
nego i interdyscyplinarnego nowego zawodu” , dowiedzialem si¢, Zze gléwnym powodem tej
sytuacji byla obawa przed uczestnictwem w Komisji Egzaminacyjnej naszego Kolegi Zdzistawa,
ktory juz wtedy budzil olbrzymi respekt. Szczesliwie, po jakims czasie dolaczyla do nas ,, Swie-
z0” wyszkolona grupa z poznanskiego NOT-u. Ostatecznie do pierwszego egzaminu panstwo-
wego w Poznaniu przystapilo ponad 30 oséb. Zdata tylko siodemka (m.in. Michal Kosmowski,
Tomasz Lis, Maciej Mizera, Hania Obrembska, Piotr WiSniewski), ktoéra do dzis sie ,, koleguje” .
Czyli zdawalnosé wyniosta ledwie 20%.

*

Poczatek naszej pracy bazowal przede wszystkim na skrypcie prof. Andrzeja Hopfera w pos-
taci powielanego maszynopisu. Podstawowa metodyka polegala na okreslaniu wartosci odtwo-
rzeniowej, ktora p6zniej modyfikowana byla zbiorem réznych wspoélczynnikéw korekcyjnych
» Kk” , a bylo ich przynajmniej kilkanascie (m.in. z tytulu odleglosci od przystankéw PKS, MPK
czy do stacji kolejowej).

Przypominam sobie olbrzymia konsternacje i zaklopotanie w Dziale Kredytow dawnego
Banku Gdanskiego, kiedy otrzymali méj pierwszy operat szacunkowy sporzadzony podejSciem
dochodowym.
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*

W polowie lat 90-tych wykonywaliSmy wyceny calych przedsiebiorstw dla celéw restruktu-
ryzacji i prywatyzacji (w ramach umow z Urzedem Wojewo6dzkim). Grupa wykonawcow zajmu-
jaca sie ta problematyka pracowala w systemie takim, Ze od czasu do czasu otrzymywala zlece-
nia na wykonanie recenzji innych nowosporzadzonych wycen przedsigbiorstw. W owym czasie,
wiodacymi podmiotami na poznanskim rynku wycenowym byly m.in. firmy , Projnorm”
i , BUKOK”. Mysle, ze zrozumialym bedzie méj 6wezesny olbrzymi stres kiedy przyszto mi
recenzowaé ich opracowania. Rezultatem tych dzialan pozostaje do dzisiaj bardzo dobra
zawodowa przyjazin m.in. z Andrzejem Jakubowskim czy tez z Wojtkiem Ratajczakiem, z kto-
rym snuliSmy wspomnienia wioslujac wspoélnie na tegorocznym splywie kajakowym rzeczo-
znawcow majatkowych.

*

W tym miejscu, chcialbym réwniez wspomnieé¢ naszego niestety niezyjacego juz kolege
$§p. Floriana Tarandta, ktéry byl wspanialym fachowcem w dziedzinie szacowania. Pamietam,
jak podczas wspélnej pracy nad wycena przedsiebiorstw, obserwujac przez wiele godzin jego
obrébke danych w arkuszach Excel’owskich nauczylem si¢ od podstaw tworzenia duzych
arkuszy kalkulacyjnych.

*

Jak wiemy, posrod wielu naszych obowiazk6w, zobowiazani jesteSmy m.in. do ustawicznego
szkolenia si¢. Do dzisiaj wspominam bardzo udany cykl szkolen organizowany przez WACETOB
w roznych ciekawych miejscach (np. Kazimierz Dolny nad Wisla, Pultusk, Zakopane) pod
nazwa , Wycena nieruchomosci nietypowych” . Oprécz ciekawych doznan edukacyjnych,
w tych uroczych miejscach kwitlo zycie towarzyskie - Kolega Zbyszek Jedlinski wspomina
czesto tance ,, La-ba-do” przy ogniskuitym podobne radosne plasy i zabawy ludu szacownego.

*

Jakis czas temu kolega Michalt Kosmowski zaproponowal mi prowadzenie zajeé szkoleniowych
w ramach Studium Podyplomowego Wyceny Nieruchomosci na WSB w Poznaniu. Poczatkowo
bylem sceptycznie nastawiony do tej propozycji, ale teraz gdy w gronie naszych ,, mtodszych”

rzeczoznawcow spotykam znajome twarze, moja satysfakcja jest pelna. Sg tez bardzo mile
chwile kiedy czyta si¢ prace dyplomowe studentéw. Oto kilka cytatow:

,» budynek jest w optakanym stanie” ,
,» elewacja jest postrzelona” ,
,» strych jest adoptowany” ,
,» domek jest ladnie umalowany” .
%

Za kazdym razem, kiedy jako biegly sadowy staje na rozprawie w Sadzie, sedzia prowadzacy
rozprawe po wygloszeniu formuty ,, staje biegly sadowy...” zadaje pierwsze pytanie: ,, Ile ma pan
lat?” . Te chwile niestety nie daja zapomnieé o uplywajacym czasie i o0 m.in. mijajacym dwu-
dziestoleciu naszego Srodowiska zawodowego.

*

Mam nadzieje, ze ta gar§¢é wspomnien i refleksji wraz z zyczeniami nastepnych udanych lat
w naszej profesji bedzie przyczynkiem do wielu osobistych wspomnien kazdego z nas
tj. czlonk6w Srodowiska Szacownego Ludu.

Janusz Walczak
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