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PRAKTYKA

Z PROBLEMATYKI
WYCENY OBIEKTOW
STAWOWYCH

I. Aktualna sytuacjary-
bactwa srodladowego
w Polsce

eneralnie wody w Polsce mozna

podzieli¢ na wody powierz-

chniowe ptynace, wody po-
wierzchniowe stojace oraz wody pod-
ziemne (/lnicki P. 2004). Rybactwo
srédladowe obejmuje gospodaer ry-
backa specjalizujaca si¢ zasadniczo
w 4 glownych obszarach dziatania:

e chow i hodowla ryb w stawach typu
karpiowego,

e chow i hodowla ryb lososiowatych
w stawach i urzadzeniach typu pstra-
gowego,

e gospodarka rybacka w rzekach, jezio-
rach i zbiornikach zaporowych,

e chow i hodowla ryb w urzadzeniach
przemystowych z wysokointensywna
produkcja (tuczem) ryb w sadzach,
basenach oraz z wykorzystaniem wod
podgrzanych.

W ostatnim dziesigcioleciu, pomimo
zachodzacych przemian spoteczno-
gospodarczych, radykalnej restruktury-
zacji gospodarki rybackiej i silnej
konkurencji na rynkach europejskich,
najbardziej dynamicznie w kraju roz-
wijata si¢ produkcja rybacka w stawach
karpiowych, a szczeg6lnie obiektach
pstragowych (Guziur J., Biatowgs H.,
Milcarzewicz W. 2003).

I1. Stawy rybne

az¢ rybactwa $rodladowego
stanowia:

1.

Stawy rybne karpiowe — sa to zbior-
niki o wodzie stojacej lub wolno
przeptywajacej. W stawach tych,
podstawe produkcji moze stanowi¢
pokarm naturalny. Poza karpiem
hoduje si¢ w nich inne gatunki ryb
takie, jak: liny, karasie, szczupaki,
amury, tolpygi, sumy, jazie i inne. Od
kilku lat rosnace ceny zbdz w Polsce,
stanowiace podstawe w dokarmianiu
karpia oraz import taniego karpia
z Litwy 1 Czech powoduja stagnacje
w produkcji rodzimej. Sytuacj¢ ta
doskonale ilustruje nastgpujace ze-
stawienie: w 2005 roku hodowano
25 000 ton karpia, natomiast w 2011
roku juz zaledwie 14 000 ton. Po-
wierzchnia stawow karpiowych
wynosi 65 000 ha a wydajno$¢ zaled-
wie ok. 300 kg/ha. Stawy karpiowe
mogaby¢:
ogrzewalnikami,
przesadkamil,
przesadkamill,
stawami kroczkowymi,
stawami towarowymi (handlo-
wymi),
zimochowami,
magazynami,
e stawami tarlakowymi i selek-
cyjnymi.
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okoto 16.000 ton pstrqga

Stawy typu  pstragowego charak-
teryzuja si¢ znacznym przeptywem
wody (50 — 1000 /s i wigcej), gwa-
rantujacym dobre natlenienie, I klasa
czystosci 1 uwarunkowaniami nie-
pozwalajacymi w lecie na na-
grzewanie si¢ powyzej 20 °C. Pro-
dukcja w nich oparta jest wylacznie
na zywieniu sztucznym. W stawach
takich, poza pstragiem, korzystne
warunki bytowania i wzrostu znaj-
duja takie gatunki jak tososie, trocie,
lipienie, glowacice, jesiotry i inne. Po-
wierzchnia poszczegdlnych obiek-
tow (farm) jest stosunkowo mata
od 0,1 ha do 20,0 ha, natomiast ich
ilos¢ wynosi okoto 90 farm (Bon-
temps 2012) produkujacych rocznie
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I11. Jeziora Tabela 1
. . llosciowe i powierzchniowe zroznicowanie jezior w klasach wielkosci
ktualnie ustalona liczba wszyst- ey
o . . (Choinski 2006)
kich jezior o powierzchni 1 ha

wynosi 3385, natomiast ich
faczna powierzchnia zostata okreslona na

Powierzchnia
(ha)

Klasa wielkoS$ci
(ha)

% powierzchni

Liczba jezior % ogélu

calkowitej

104 219,4 ha (Choiriski A. 2006). s L sel 1612 34978 336
W Tabeli 1 przedstawiono (wg. Choin- 510 456 13,47 3053,6 2,93
Skiego 2002) iloSciowe i powierzchniowe 10-20 544 16,07 7342,5 7,04
zrdéznicowanie jezior (6] powierzchni 20— 50 460 13,59 14 283.5 13,70
powyiej 1 ha. Jak wynlka Z tej tabeli 50 —100 202 5’97 13 526,0 12,98
w Polsce jeZiOI' (6] pOWieI‘ZChl’li ponad 100 — 1 000 150 4.43 35 660.5 34.22
jezior zajmujaca ponad 100 — 1000 ha
35 660,5 ha stanowia jeziora w klasie RAZEM 3 385 100,0 104 2194 100,00

wielkosci od 100 — 1000 ha (34,22%
ogotu jezior).

Nie ma przesady w stwierdzeniu, ze
stan jezior w Polsce jest tragiczny.
Jeszcze w koncu XX wieku liczba jezior
wynosita 9 100, a ogélna powierzchnia
317000 ha (Szczerbowski 1993).

Przyczyny tak drastycznego zmniej-
szania si¢ iloSci 1 powierzchni jezior sa
rézne, ale zasadnicza przyczyna jest
przyspieszona eutrofizacja jezior spowo-
dowana splywem zanieczyszczen ze
zlewni.

Eutrofizacja (gr eutroph — dobre
odzywianie) czyli przezyznienie wod
powierzchniowych stanowi podstawowe
zagrozenie dla ekosystemow jezioro-
wych oraz, w coraz wigkszej mierze,
ogranicza mozliwos$ci wykorzystania
wod dla zaopatrzenia ludnosci, przemy-
stu oraz rekreacji. Wynika przede
wszystkim ze zwigkszenia si¢ w wodzie
stezenia zwiazkow azotu i fosforu.
Podstawowa przyczyna tego nasilaja-
cego si¢ niekorzystnego procesu jest
gwattowny przyrost liczby ludnosci
w zlewniach jezior. Wiaze si¢ on bowiem
z jednej strony ze zwigkszeniem
objetosci Sciekow, z drugiej za§ z wyz-
szym zuzyciem nawozéw w celu
uzyskania wystarczajacej objgtosci
Sciekow. Niezyjacy juz, byly rektor
Wyzszej Szkoly Rolniczej w Poznaniu,
prof. Tuchotka zaczynat wyktady o na-
wozeniu od stwierdzenia, ze zabieg ten
ma na celu dokarmianie ro$lin, a nie
bezrozumne stosowanie coraz wyzszych
dawek NPK (azot-fosfor-potas)

W Polsce przeciwdziatanie eutrofi-
zacji polega glownie na budowaniu
oczyszczalni $ciekdw oraz wprowa-
dzaniu ,,zasad dobrej praktyki rolnicze;j”,
w samej Unii rowniez na eliminowaniu
z rynku $rodkéw pioracych zawieraja-
cych fosforany (Ilnicki 2004).

Rekultywacja jezior nie napawa
optymizmem, gdyz zaréwno mecha-
niczne metody (bagrowanie), jak i che-
miczne (sole glinu) sa bardzo kosztowne.
Pewna atrakcyjna alternatywa moga by¢
aeratory Podsiadlowskiego wykorzystu-
jace sit¢ wiatru lub probiotyki.

IV.Rzeki

Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z 11 lutego 2004
roku (Dz. U. Nr 32, poz. 284)

zostata ustalona klasyfikacja wod
powierzchniowych i podziemnych oraz
sposob prowadzenia monitoringu i pre-
zentowania jego wynikow. Zaktada sig,
iz wody klas I — III stwarzaja dogodne
warunki bytowania ryb karpiowatych,
za$ wody klasy I - Il ryb tososiowatych.

Podkresli¢ nalezy, ze obecnie zaden
przepis w Polsce nie podaje oceny
jakosci wod przeznaczonych do nawod-
nien rolniczych ({lnicki, 2004).

Pafistwowy Monitoring Srodowiska
poczawszy od 1992 roku publikuje
wyniki badan czystosci gtdéwnych rzek
w kraju. Gléwny Urzad Statystyczny
w roczniku ,,Ochrona S$rodowiska”
prezentuje wyniki klasyfikacji rzek
wedtug parametrow fizyko—chemicz-
nych, biologicznych, obligatoryjnych
iklasyfikacje ogdlna.

W 2002 rokudla6 175,3 km objetych
monitoringiem rzek wedlug kryteriow
fizyko—chemicznych i oceny miarodaj-
nej, w klasie I znajdowato si¢ 7,3%, w 11
klasie 34,9%, a w III — 39,4%, a wedtug
kryterium biologicznego w klasie 11
6,3%, w 11 52,9%, wedlug parametrow
obligatoryjnych w klasie I 34,0%,
w klasie 11 — 45,5%, a w klasie I11 13,8%
(Ochrona srodowiska 2003).

V. Zbiorniki zaporowe

biorniki zaporowe, czyli reten-

cyjne sa zawsze sztucznymi

zbiornikami wodnymi, ktérych
oczywiscie nie buduje si¢ dla rybactwa,
a przede wszystkim gléwnym celem ich
budowy jest retencja wody. Pelnia one
poza tym dodatkowe funkcje takie jak: wy-
korzystanie energetyczne (Jeziorsko, So-
lina, Wtoctawek), rekreacyjne (np. Zbior-
nik Malta w Poznaniu) 1 zeglugowe
(np. Otmuchéw). We wszystkich zbior-
nikach powinna by¢ prowadzona gospo-
darka rybacka, gdyz jak wykazaty badania
Mastynskiego i Wajdowicza (1994) z 1 ha
zbiornikow (Malta, Gotuchéw) uzyskiwa-
no przy odwodnieniu ponad 1000 kg/ha.

VI. Aktualna sytuacja na
rynku

rzeprowadzone analizy wskazuja,

ze w biezacym roku, cena karpia

najpewniej nie ulegna zmianie,
chociaz wiele czynnikow przemawia za
korekta in plus. Z roku na rok jego
hodowla jest coraz mniej optacalna, co
moze si¢ w przysztosci odbi¢ si¢ na
podazy produkcji rodzimej. Gros stawow
jest dzierzawionych od Agencji Nie-
ruchomosci Rolnych. Wysoko$¢ dzier-
zawy ustalana jest w oparciu o ceny
pszenicy, a te wykazuja tendencje
wzrostowa. Ta odwrotnie proporcjonalna
zalezno$¢ wyraznie odbija si¢ na
rachunku ekonomicznym wielu przed-
sigwzig¢. Dodatkowo sytuacj¢ utrudnia
brak ograniczen w sprowadzaniu
zdecydowanie tanszych ryb z Czech,
Litwy czy Ukrainy, co z powodzeniem
praktykuja wielkie sieci handlowe.
W tym kontekscie niemozliwym jest, aby
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cena 1 kg karpia wyhodowanego w Pol-
sce mogta ksztaltowa¢ si¢ w sprzedazy
detalicznej na poziomie 10 zl/kg.
Wielkopowierzchniowe obiekty han-
dlowe oferujace takie ceny jednostkowe,
traktuja ryby nie jako towar, na ktorym
chca zarobi¢ lecz jako istotny element
zainteresowania pozostata oferta klienta.

Dlaczego wigc w Polsce produkcja
nie moze by¢ tansza? Nie ma na pytanie
0-1 odpowiedzi, jednakze wigkszos¢
czynnikdéw odpowiedzialnych za obecna
sytuacje kryj¢ si¢ w fatalnych standar-
dach ochrony $rodowiska naturalnego.
Nie gospodarujemy zwierzynag w mysl
zasad ekonomii i zgodnie z zatozeniami
ochrony przyrody (w tym gospodarki
rybackiej) i zasada zréwnowazonego
rozwoju. Dla przyktadu Zwiazek Pro-
ducentow Ryb wyliczyl, ze w Polsce
kormorany i czaple zjadaja blisko 2/3 ryb
hodowanych w stawach 1 jeziorach.
W latach 80-tych z jednego hektara
wylawiano §rednio ok. 3,5 krotnie ryb
wigcej niz obecnie!

W ostatnich latach z polskich stawow
»znikngto” 6 min 350 tysigey sztuk
karpia. Analizy prowadzone przez
wilascicieli i dzierzawcow jednoznacznie
wskazuja ze gltownym ,sprawca”
obecnego stanu jest kormoran czarny -
ptak, ktorego w latach 60-tych ubiegtego
wieku u nas niemal nie widywano.
Jednak przez ostatnie 18 lat liczba
kormoranéw wzrosta 0 350% i w 2010r.
szacowana byla na 29 tysigcy par
legowych. Kazda z nich zjada od 40-80
dag ryby dziennie. Kormorany nie tylko
pozeraja ryby, ale takze wiele z nich
kalecza. W Europie populacja kormo-
randow jest szacowana na 700 tysigcy
sztuk. Niewatpliwie warto zastanowic
si¢ nad kwestia usunigcia tego gatunku
z listy ptakoéw chronionych.

Destrukcyjna dziatalnos¢ kormorana
poteguje nieracjonalny sposob gospo-
darowania rybami w jeziorach. W trakcie
odtowu pozyskuje sig zbyt wiele okazéw
dojrzatych, a pozostata ,,drobnica” staje

VII. Punktowa metoda oceny uzytkowej nierucho-
mosci stawowych (wg prof. Ryszarda Wojda)

PUNKTOWA METODA OCENY UZYTKOWEJ NIERUCHOMOSCI
STAWOWYCH - wg opracowania Prof. Ryszard WOJDA — Kierownika Pracowni
Ichtiologii i Rybactwa na Wydziale Zootechnicznym Szkoty Glownej Gospodarstwa
Wiejskiego w Warszawie.
CZESCI.

W prezentowanej ocenie punktowej przedstawiono cztery gtowne cechy nieru-
chomosci stawowych, ktore maja wptyw na warto$¢ uzytkowa tych obiektow.

Dla kazdej cechy gltownej okreslono zréznicowana, mozliwa do uzyskania
maksymalna ilo$¢ punktow.

Dwie pierwsze cechy zaszeregowano jako réwnorzedne wobec siebie pod
wzgledem znaczenia dla oceny wartosci uzytkowej. Wyodrebniajac wérod nich
warunki wodne i zdolno$¢ produkcyjna stawow, przypisujac im maksymalnie 30 pkt.

Trzecig cechg stanowi stan techniczny stawow majacy istotny wplyw na oceng
warto$ci uzytkowej obiektu (max. 25 pkt.).

Czwarta cecha to organizacja przestrzenna w aspekcie mozliwosci prowadzenia
racjonalnej gospodarki rybackiej (max. 15 pkt.).
GLOWNE CECHY NIERUCHOMOSCI STAWOWYCH WPLYWAJACYCH
NAICH WARTOSC UZYTKOWA

ILOSC

Lp. NAZWA CECHY PUNKTOW
1. Warunki wodne i parametry hydrotechniczne stawow 30
2. Zdolno$¢ produkcyjna stawow 30
3. Stan techniczny obiektu 25
4 Organizacja przestrzenna w aspekcie mozliwosci 15

) prowadzenia racjonalnej produkciji rybackiej

RAZEM 100

Na podstawie przedstawionej oceny obiektow stawowych pod wzgledem ich
wartosci uzytkowej przy uwzglednieniu czterech ogdlnych cech i ich szczegolowej
analizy, nieruchomosci stawowe — w zalezno$ci od ich oceny punktowej mozna
podzieli¢ na pig¢ podstawowych grup tj.:

1/ | BARDZO DOBRE o sumie punktow: od 90 do 100

2/ | DOBRE o sumie punktéw: od 75 do 90
3/ | SREDNIE o sumie punktow: od 54 do 75
4/ | SLABE o sumie punktéw: od 29 do 54

ZLE (nieuzytki stawowe, pozostalosci po

3 istniejacych gospodarstwach stawowych)

o sumie punktéw: ponizej 29

KRYTERIA OCENY STAWOW (STOPNI) PODSTAWOWYCH
OBIEKTOW STAWOWYCH

CECH

Cecha Zakres punktéw Ocena
. 24 =30 dobre
Warunki wodne ]
i parametry 16 + 23 przecigtne
hydrotechniczne stawow 10+ 15 zle
24 =30 dobra
Zdolnos¢ produkcyjna 16 + 23 $rednia
8+ 15 zla
20+25 dobry
Stan techniczny obiektu 14 +19 dostateczny
8+13 zty
11+15 dobra
Organizacja przestrzenna 6+ 10 przecigtna
2+5 zla
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MIENIE ZABUZANSKIE . e -

Uzaleznienie prawa do rekompensaty od zamieszkiwania
przez bylego wilasciciela nieruchomos$ci zabuzanskich na kresach
wschodnich 1 wrzesnia 1939r. jest niezgodne z Konstytucja. Tak orzekt Trybunat
Konstytucyjny w wyroku z 23 pazdziernika 2012r. (SK 11/2012). Kwestionowany przepis
utraci moc obowiazujaca z uplywem osiemnastu miesigcy od dnia ogloszenia wyroku
w Dzienniku Ustaw. TK uznal, ze przestanka dotyczaca zamieszkiwania jest nadmiernie
restrykcyjna. Nie mozna bowiem wymagaé, zeby osoby, ktore opuszczaty terytoria
zabuzanskie, kiedy wybuchta wojna mogty przewidywac, ze ewentualne rekompensaty za
utracone nieruchomosci beda uzaleznione od zamieszkiwania na bylym terytorium panstwa
polskiego w $cisle okreslonym, bardzo krétkim czasie w odlegtej przesztosci. Tym bardziej,
ze w Polsce migdzywojennej zakres ochrony witasnosci nieruchomosci nie byt w zaden
sposob uzalezniony od miejsca zamieszkania, a Owczesnie obowijzujace przepisy
dopuszczaly posiadanie kilku takich miejsc. Zaskarzony przepis nie zawiera ponadto
zadnego merytorycznego uzasadnienia i dyskryminuje Zabuzan, ktorzy np. zostali powotani
do wojska lub nie przebywali w swoich nieruchomosciach na skutek zawieruchy wojenne;j
badz z jakichkolwiek innych wzgledow. Decyzja o odroczeniu skutkow wyroku byta
podyktowana zarowno jego potencjalnymi skutkami finansowymi dla sytuacji Funduszu
Rekompensacyjnego, jak 1 duzym stopniem skomplikowania analizowanej materii.

Zrédlo: TK
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