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1. Wstep

1.1. Istniejace sposoby pozyskiwania
praw do dysponowania nierucho-
mosciami na cele budowy urzadzen
infrastruktury technicznej

Rozwdj gospodarczy Polski wymaga
budowy infrastrukturalnych inwestycji
liniowych, do ktorych zaliczane sg m. in.
drogi, koleje, lotniska i przesytowe sieci
urzadzen infrastruktury technicznej. Re-
alizacja powyzszych inwestycji wigze si¢
z pozyskiwaniem praw do dysponowania
duza ilosciag nieruchomo$ci na cele
budowlane. Dotychczas inwestycje do-
tyczace drog publicznych, kolei o zna-
czeniu panstwowym, lotnisk uzytku
publicznego, przedsiewzie¢ ,,EURO
20127, gazoportu w Swinoujsciu, bu-
dowli przeciwpowodziowych oraz
energetyki jadrowej doczekaly sig
przepisow specjalnych, tzw. specustaw,
namocy ktorych:
¢ |okalizowane sg obiekty budowlane;

e pozyskiwane sa prawa do nieru-
chomoscizmocy prawa;

e wydawane sg pozwolenia na budowg
obiektow budowlanych.

Natomiast urzadzenia infrastruktury
technicznej (przesylowe 1 dystry-
bucyjne) nie posiadaja szczegodlnego
rozwigzania prawnego w zakresie
pozyskiwania praw do dysponowania
nieruchomo$ciami na cele budowlane.
W aktualnych uwarunkowaniach praw-
nych pozyskiwanie ww. praw, czyli tzw.
~prawa drogi” przez przedsigbiorcow
przesytowych jest czasochtonne i wy-
maga duzych nakltadoéw finansowych.
Dla przyktadu budowa przecigtnego
odcinka napowietrznej linii elektro-
energetycznej 110 kV trwa 7 lat, z czego
roboty budowlane zajmuja 1,5 roku,

a reszta to gromadzenie niezbednych
dokumentdéw i pozyskiwanie praw do
dysponowania nieruchomo$ciami na
cele budowy linii elektroenergetyczne;j.

Aktualnie w przepisach prawnych
istnieja trzy sposoby pozyskiwania praw
do dysponowania nieruchomo$ciami na
cele budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, ktdrymi sa:

e stuzebno$¢ przesylu ustanawiana
w drodze umowy albo w trybie
sadowym;

e decyzja administracyjna, ograni-
czajaca sposob korzystania z nieru-
chomos$ci, wydawana na podstawie
art. 124 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

e decyzja lokalizacyjna, wydawana na
mocy ustawy z dnia 24 kwietnia 2009r.
o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujciu.

CzeSciowe ulatwienie w ustana-
wianiu stuzebnosci przesytu dla urza-
dzen przesylowych i dystrybucyjnych,
zlokalizowanych na gruntach le$nych
Skarbu Panstwa, bedacych w zarzadzie
Panstwowych Gospodarstw Le$nych
wprowadzita ustawa z dnia 17 grudnia
2010r. o z mianie ustawy o lasach oraz
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2011v. Nr 34, poz. 170), ktora weszta
w zycie 3 marca 2011r. Nowelizacja ww.
ustaw utatwila ustanawianie stuzebnos$ci
przesytlu w Lasach Panstwowych oraz
wprowadzita zasady ustalania wysokosci
wynagrodzenia z tytulu ustanowienia
ww. stuzebno$ci dla urzadzen energe-
tycznych, jak réwniez wprowadzita
zasady usuwania drzew 1 krzewow
z pasow ochronnych urzadzen infra-
struktury technicznej zlokalizowanych
na innych nieruchomosciach anizeli te,

ktore sa w zarzadzie Lasow Pan-
stwowych. Wynagrodzenie za usta-
nowienie stuzebno$ci przesytlu na
gruntach le$nych Skarbu Panstwa,
bedacych w zarzadzie w PGL Lasy
Panstwowe ustala si¢ w wysokosci
odpowiadajacej warto$ci podatkow
i optat ponoszonych przez Lasy Pan-
stwowe od czg$ci nieruchomosci, z kto-
rej korzystanie jest ograniczone w zwigz-
ku z obcigzeniem jej sluzebnoS$cig
przesytu. Jednakze ten sposob ustalania
wysoko$ci wynagrodzenia dotyczy tylko
urzadzen przesylowych i1 dystrybu-
cyjnych energii elektrycznej. Wysokos$¢
wynagrodzenia dla innych rodzajow
urzadzen ustalana jest na zasadach
og6lnych, wedtlug przepisow kodeksu
cywilnego.

Podobnie, na zasadach ogélnych jest
ustanawiana stuzebno$¢ drogi koniecz-
nej oraz okre$lana jej warto$¢ na
gruntach Skarbu Panstwa begdacych
w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe.

1.2. Istniejace przepisy prawne
ulatwiajace przedsi¢biorcom prze-
sylowym i dystrybucyjnym dostep
do urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w celu ich konserwacji
inapraw

Przedsigbiorcy przesylowi dystry-
bucyjni majg trudnosci w dostepie do
funkcjonujacych urzadzen infrastruktury
technicznej, zlokalizowanych na nieru-
chomosciach, w celu ich konserwacji
i napraw. Pewne udogodnienia w tym
zakresie wprowadzita nowelizacja
ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 24 wrze$nia 2010r. (Dz.U. z 2010r.
Nr 200, poz. 1323), ktoéra weszta w zycie
27 listopada 2010r. W celu utatwienia
operatorom urzadzen dostgpu do nich
w razie awarii lub koniecznosci ich
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usuni¢cia, wprowadzony zostal do
ustawy nowy art. 124b oraz zostalo
rozszerzone stosowanie zakresu upraw-
nien wynikajgcych z art. 126 na urza-
dzenia infrastruktury technicznej. Ak-
tualnie decyzj¢ w sprawie dostepu do
nieruchomos$ci w celu dokonania czyn-
nosci zwigzanych z konserwacja, re-
montami oraz usuwaniem awarii
urzadzen podejmuje starosta, na czas
okreslony maksymalnie do 6 miesiecy.

Ponadto, w przypadku wystapienia
sity wyzszej lub nagtej potrzeby zapo-
biezenia powstaniu znacznej szkody,
przedsigbiorca moze niezwtocznie zajac
nieruchomo$¢ w celu likwidacji szkody,
pod warunkiem, ze w ciggu trzech dni od
daty zajgcia nieruchomos$ci wystapi
z wnioskiem do starosty o wydanie,
w drodze decyzji, zezwolenia na czaso-
we zajecie nieruchomosci. Starosta wy-
daje decyzje¢ potwierdzajacg zaistnienie
przestanek zajecia nieruchomosci w ter-
minie 7 dni od dnia ztoZenia wniosku.

Nowelizacja ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wprowadzita rowniez
do katalogu celow publicznych w art. 6
budowe urzadzen stuzacych do dystry-
bucji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen. Fakt ten
pozwala przedsigbiorcom, w razie ko-
niecznosci, na pozyskanie praw do
dysponowania nieruchomo$ciami na
cele budowy urzadzen dystrybu-
cyjnych w drodze decyzji, wydawanej
przez starostg, ograniczajacej sposob
korzystania z nieruchomosci na mocy
art. 124 wust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

1.3. Projektowane przepisy doty-
czace statusu prawnego urzadzen
infrastruktury technicznej oraz stu-
zebnosci przesylu

W okresie od 7 grudnia 2011r. do

5 grudnia 2012r. zostaly opracowane,

przez ministerstwa i grupe postow 3 pro-

jekty ustaw dotyczace statusu prawnego
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
stluzebnoséci przesylu. Dwa projekty
ustaw zostaty skierowane do Sejmu RP,

a trzeci do Rady Ministréow. Sg to w ko-

lejnoéci opracowania:

e projekt ustawy o zmianie ustawy
Kodeks cywilny, przygotowany przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci oraz
przyjety przez Radg Ministrow i w dniu
7 grudnia 2011r. przedstawiony
Sejmowi RP;

e projekt z dnia 10 lipca 2012r., ustawy
o zmianie ustawy Kodeks cywilny
i ustawy o gospodarce nierucho-
mos$ciami, przygotowany przez grupe
51 postow i skierowany do Sejmu RP
w dniu 25 lipca2012r.;

e projekt z dnia 5 grudnia 2012r. - wersja
nr 5.2, ustawy o korytarzach przesylto-
wych, przygotowany przez Minister-
stwo Gospodarki i skierowany do Rady
Ministrow w dniu 5 grudnia 2012r.

Oprocz tego w Ministerstwie Gospo-
darki trwajg prace legislacyjne nad usta-
wami tzw. ,,pigciopaku energetycznego”,
do ktdrego, oprocz projektu ustawy o ko-
rytarzach przesytowych zaliczane s3:

e ustawa prawo energetyczne;

® ustawa prawo gazowe;

e ustawa o odnawialnych zrodtach
energii (OZE);

e ustawa wprowadzajaca powyzsze
przepisy.

2. Projektowana nowe-
lizacja kodeksu cywil-
nego dotyczaca statusu
prawnego urzadzen prze-
sylowych i dystrybucyj-
nych oraz okreslania wy-
nagrodzenia za shuzeb-
nos¢ przesyhu

2.1. Zmiany dotyczace statusu
prawnego urzadzen oraz usta-
nawiania sluzebnos$ci przesylu na
prawie uzytkowania wieczystego

W projekcie ustawy o zmianie ustawy
Kodeks cywilny, bedacej od 7 grudnia
2011r. przedmiotem prac parlamen-
tarnych w proponowanej zmianie w art.
49 §1 kodeksu cywilnego dotychcza-
sowa definicja urzadzen zostaje posze-
rzona o urzadzenia:

e przeznaczone do prowadzenia ruchu
kolejowego;

e trastramwajowych;

e transportu linowego;

e linii trolejbusowych.

W nowej treSci art. 49 §2 wpro-
wadzona zostata zmiana polegajaca na
stworzeniu podstawy prawnej, umozli-
wiajgcej uzyskanie przez przedsigbiorce
przesylowego tytutu prawnego do
korzystania z urzadzen, ktorych koszty
poniosta inna osoba. Tre$¢ tego para-
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grafu przesadza o tym, Ze urzadzenia
wymienione w §1 wchodza w sktad
przedsigbiorstwa z chwilg, kiedy przed-
sigbiorca przylaczyt je w sposob trwaty
do swojej sieci.

Z kolei w nowym art. 49 §3 wpro-
wadzona zostata zasada, ze jezeli koszty
urzadzen ponidst przedsigbiorca, to
urzadzenia te stanowig jego wlasnosc
takze po trwalym polaczeniu z cudza
nieruchomoscia, a przed wejsciem
w sktad przedsigbiorstwa.

Nowy §4 w art. 49 stanowi roz-
szerzenie tresci dotychczasowego §2.
Jezeli koszty budowy urzadzen poniost
wlasciciel nieruchomosci, z ktora trwale
je potaczono, moze on zadac, aby przed-
sigbiorca nabyt ich wtasno$¢ za odpo-
wiednim wynagrodzeniem, jezeli urza-
dzenia te weszty w sktad przed-
sigbiorstwa, chyba, ze w umowie strony
postanowily inaczej. Z zadaniem
przeniesienia wlasnosci tych urzadzen
moze wystapic takze przedsigbiorca.

W nowym §5 zostala uregulowana
sytuacja, kiedy koszty budowy urzadzen
poniosta inna osoba anizeli przed-
sicbiorca przesytowy lub wlasciciel
nieruchomosci, z ktorg te urzadzenia sg
trwale polgczone. Osoba ta moze zadaé,
aby przedsigbiorca nabyt ich wlasnos¢ za
odpowiednim wynagrodzeniem, jezeli
urzadzenia te weszly w sklad przed-
sigbiorstwa, chyba, ze w umowie strony
postanowily inaczej. Z zadaniem prze-
niesienia wlasnosci tych urzadzen moze
wystapi¢ takze przedsicbiorca.

Z kolei w nowym §6 jest zawarta
regulacja dotyczaca statusu prawnego
budynkéw i budowli stuzacych wy-
lacznie do korzystania z urzadzen
(np. budynkéw stacji transformato-
rowych).

Budynki te, wzniesione przez przed-
sigbiorce na nieruchomosci obcigzone;j
stuzebnos$cia przesylu stanowia jego
wlasnos¢. Wiasnos¢ tych budynkow
i budowli jest prawem zwigzanym ze
stuzebnoscia przesytu.

W nowym §7 istnieje regulacja
statusu prawnego budynkow i budowli
wzniesionych na nieruchomosci obcia-
zonej stuzebnoscig przesylu przez jej
wlasdciciela lub inng osobg. Wowczas
wtasciciel nieruchomosci lub inna osoba
moze zada¢, aby przedsigbiorca nabyt
ich wilasnos$¢ za odpowiednim wyna-
grodzeniem, chyba, ze w umowie strony
postanowity inaczej. Z zadaniem prze-
niesienia wiasnosci takich budynkow
i budowli moze wystapi¢ takze przed-
sigbiorca.
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W art. 285 kodeksu cywilnego pro-
ponowana jest zmiana polegajaca na
dodaniu art. 2851, ktéory umozliwia
ustanowienie stuzebno$ci gruntowe;j
przez uzytkownika wieczystego. Wow-
czas taka stuzebno$¢ obcigza prawo
uzytkowania wieczystego. Jednoczes$nie
proponowana jest zmiana polegajaca na
tym, ze stuzebnos$¢ gruntowa moze by¢
ustanowiona na rzecz uzytkownika
wieczystego. Regulacja powyzsza ma
istotne znaczenie takze dla prawa
stuzebnosci przesytu, poniewaz art. 3054
kodeksu cywilnego stanowi, ze do
stuzebnosci przesytu stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy o stuzebnosciach
gruntowych.

Inne regulacje w projektowanej no-
welizacji kodeksu cywilnego dotycza
urzadzen oraz budynkoéw i budowli nie-
majacych uregulowanego statusu praw-
nego w dniu wejscia w zycie ustawy
nowelizujacej kodeks cywilny.

Wazna regulacja jest zawarta w art. 2
§3 ustawy nowelizujacej kodeks cy-
wilny, polegajaca na tym, ze do zasie-
dzenia stuzebnos$ci przesylu wlicza si¢
okres posiadania shuzebnosci o tresci
odpowiadajacej stuzebnosci przesylhu,
istniejacy przed dniem 3 sierpnia 2008r.,
to jest przed data wejscia do obiegu
prawnego shuzebnosci przesyhu, jed-
nakze nie wiecej niz o potowe czasu
wymaganego do zasiedzenia.

W art. 3051 kodeksu cywilnego doty-
chczasowa tre$¢ zostata oznaczona jako
§1 oraz dodano §2, z ktoérego tresci
wynika, ze stuzebno$¢ przesylu moze
mie¢ jedynie na celu zwigkszenie
uzytecznosci przedsigbiorstwa lub jego
czgscl.

W art. 3052 wprowadzone zostaty
nowe §3 i1 4, dotyczace zasad ustano-
wienia stuzebnos$ci przesytu oraz okres-
lania wynagrodzenia za obciazenie
nieruchomos$ci ww. stuzebnoscia.

2.2. Tre$é¢ projektowanych prze-
pisow kodeksu cywilnego doty-
czacych ustanawiania shuzebnoSci
przesylu i okre§lania wynagro-
dzenia

Projektowana tres¢ nowych prze-
pisow kodeksu cywilnego dotyczaca
ustanawiania stuzebno$ci przesytu
i okreslania wynagrodzenia zawarta jest
w §3 i 4 dodanych do art. 3052 kodeksu
cywilnego:
$3. Ustanowienie stuzebnosci przesylu
nastgpi z uwzglednieniem interesu spo-
teczno—gospodarczego i uzasadnionego

interesu wiasciciela nieruchomosci, tak
aby stanowila jak najmniejsze obcigzenie
gruntow, na ktorych urzgdzenia sq lub
majq by¢ posadowione.

§4. Odpowiednie wynagrodzenie, o kto-
rym mowa w §1 i 2, okresla si¢ uwzgle-
dniajgc wysokos¢ wynagrodzen usta-
lanych w drodze umowy za podobne
obcigzenia w zblizonych okoliczno-
Sciach, a w ich braku — obnizenie uzy-
tecznosci lub wartosci obcigzonej nieru-
chomosci.

Tres¢ §3 zobowiazuje strony umowy,
a w szczeg6lnosci przedsigbiorcg do
ustanowienia stuzebnos$ci przesytu z jak
najmniejszym obcigzeniem gruntéw, na
ktorych urzadzenie ma by¢ posado-
wione. Jest to ogdlnie znane kryterium,
dotyczace zasad obcigzania nieru-
chomosci réznymi ograniczonymi pra-
wami rzeczowymi i zobowigzaniowymi.

Pierwsza cze$¢ §4 ,,..wynagrodzenie
okresla sie uwzgledniajgc wysokos¢ wy-
nagrodzen ustalanych w drodze umowy
za podobne obcigzenia w zblizonych
okolicznosciach..” moze znalez¢ zasto-
sowanie jedynie wtedy, kiedy beda na
rynku odpowiednie dane rynkowe, do
ktorych rzeczoznawcy majatkowi beda
mieli petny dostep.

W takim przypadku potrzebna jest
zmiana przepisdéw nakazujacych wpro-
wadzanie aktéw notarialnych ustana-
wiajacych ograniczone prawa rzeczowe,
w tym shuzebnosci przesyhu, do rejestru
cen prowadzonego przez osrodki doku-
mentacji geodezyjno—kartograficzne;j.

Wskazany w projekcie nowelizacji
kodeksu cywilnego sposob okreslania
wartosci stuzebnosci przesylu bedzie
przydatny w okresie pozniejszym, kiedy
na rynku bedzie odpowiednia ilos¢
uméw ustanawiajgcych shuzebnosci
przesylu dla podobnych urzadzen,
zlokalizowanych na podobnych nieru-
chomosciach.

W drugiej czgséci §4 brak jest wska-
zania, czy obnizenie wartosci obcigzonej
nieruchomos$ci powinno rekompen-
sowa¢ rowniez obnizenie warto$ci
powstale na skutek lokalizacji urza-
dzenia w istniejagcym planie miejscowym
albo w decyzji o warunkach zabudowy
izagospodarowania terenu.

3. Projektowana ustawa
0 zmianie ustawy kodeks
cywilny i ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami

3.1. Uwagi ogolne dotyczace pro-
jektu zmiany ustawy Kodeks
cywilny i ustawy o gospodarce
nieruchomosciami

Problematyka prawna urzadzen prze-
sylowych ciagle nasuwa wiele kontro-
wersji pomimo znaczacego dorobku dok-
tryny i judykatury. Art. 49 k.c. w brzmie-
niu do 3 sierpnia 2008r. odnosit si¢
jedynie do wtlasnosci wymienionych
w nim urzadzen, nie odnosit si¢ nato-
miast do praw do gruntu, na ktorym te
urzadzenia zostaly wzniesione. Do
3 sierpnia 2008r. kodeks cywilny nie
zawieral regulacji przewidujacych pra-
wo do cudzego gruntu, ktore powigzane
bytoby z urzadzeniami przesylowymi.
Dopiero nowelizacja kodeksu cywil-
nego, ktéra weszta w zycie 3 sierpnia
2008r. wprowadzita mozliwos¢ regulacji
stanow prawnych urzadzen begdacych
wlasno$cig innych oséb anizeli przed-
sigbiorca oraz mozliwos¢ uregulowania
praw do gruntow, na ktorych urzadzenia
zostaly wzniesione bez legitymowania
si¢ prawem do nieruchomosci, poprzez
wprowadzenie do obiegu prawnego
nowego rodzaju ograniczonego prawa
rzeczowego jakim jest sluzebnos¢
przesytu.

Dla urzadzen przesylowych, stano-
wiacych cel publiczny istnieje inny
sposob pozyskiwania praw do dyspo-
nowania nieruchomosciami na cele ich
budowy.

W okresie od 1 sierpnia 1985r. do
31 grudnia 1997r. byt to art. 74 ustawy
o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci, a od 1 stycznia 1998r.
jesttoart. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami. Na mocy ww. prze-
pisOwW nastepuje ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci, w drodze
decyzji, wydawanej przez staroste, wy-
konujacego zadania z zakresu admi-
nistracji rzadowej. To ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci
jest trudne do zakwalifikowania, w skut-
kach jest podobne do ograniczonego
prawa rzeczowego. W judykaturze spo-
tyka si¢ okreslenie ,stuzebnos¢ pub-
liczna”.

Poselski projekt z dnia 10 lipca 2012r.
ustawy o zmianie ustawy Kodeks cy-
wilny 1 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami ma na celu uporzadko-
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wanie przepisow k.c. dotyczacych wias-
nosci urzadzen przesylowych i zwig-
zanych z nimi prawami do gruntu.
Projektowana ustawa radykalnie zmienia
réwniez aktualny przepis art. 124 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami wpro-
wadzajac do niego stuzebno$¢ przesylu
ustanawiang w trybie administracyjnym
na wniosek przedsigbiorcy, w celu
budowy urzadzen bedacych celem
publicznym. Z powodu zmiany brzmie-
nia przepisu art. 124 u.g.n. zmianie ule-
gajarowniezart. 124a, 124b, 1251 128.

3.2. Projektowane zmiany doty-
czace ustawy Kodeks cywilny

Projekt ustawy o zmianie ustawy
Kodeks cywilny i ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami powiela czgSciowo
zmiany, dotyczace statusu prawnego
urzadzen infrastruktury technicznej,
zawarte w projekcie ustawy o zmianie
ustawy Kodeks cywilny, bedacej od
7 grudnia 2011r. przedmiotem prac
parlamentarnych.

Propozycje zmiany Kodeksu cywil-
nego dotycza:

e zmiana brzmieniaart.49k.c.;
e wprowadzenie §415 doart. 145;
e zmianabrzmieniaart. 241;

e zmiana definicji stuzebnosci przesyhu
wart. 3051;

e uchylenie art. 3052 i wprowadzenie
art. 3052a;

e zmiana brzmienia art. 3053;

e wprowadzenie nowego art. 2851;

e nowy art. 3 projektu ustawy regulujacy
status wlasno$ciowy urzadzen przesy-
lowych;

e nowy art. 4 projektu ustawy umoz-
liwiajagcy zamiany stuzebnosci grun-
towej lub prawa uzytkowania na
shuzebnos¢ przesytu, zmocy prawa;

W nowym brzmieniu art. 49 §1 k.c.
jest rozszerzenie pojecia urzadzenia
przesylowego o urzadzenia stuzace do
prowadzenia ruchu kolejowego, tram-
wajowego, transportu linowego (np. wy-
ciggéw narciarskich) i trolejbusowego,
czy tez zapewniajace tacznos$é tele-
komunikacyjng oraz inne urzadzenia
podobne, a takze budynki, ktére stuza
wylacznie do korzystania z tych urza-
dzen.

Za urzadzenie nie begdzie mogh byé
uznany lokal, nawet jesli bedzie on stuzyt
wylacznie do korzystania z urzadzen
przesytowych.

Dodatkowo, kryterium zawarte
w dotychczasowym art. 49 §1 k.c.

dotyczace zaliczenia urzadzen do rzeczy
ruchomych w postaci ,,jezeli wchodzg
w skiad przedsiebiorstwa” zostato za-
stapione kryterium ,,jezeli zostaly trwale
przylgczone do sieci wehodzgcej w skltad
przedsigbiorstwa lub zostaly w tym celu
wzniesione” .

Przepis art. 145 §4 k.c. umozliwia
stosowanie przepisOw o ustanowieniu
stluzebnosci drogi koniecznej odpo-
wiednio do ustanowienia stuzebnosci
gruntowej, umozliwiajacej wlasci-
cielowi nieruchomosci dostep do pub-
licznej sieci wodociggowej, kana-
lizacyjnej, energetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej lub podobnej, jezeli
jest to niezbedne do korzystania z tej
nieruchomosci, zgodnie z jej przezna-
czeniem.

Z kolei przepis art. 145 §5 k.c. daje
mozliwos$¢ wlascicielowi nieruchomosci
wladnacej przeniesienia shuzebnos$ci
gruntowej ustanowionej na podstawie §4
na przedsigbiorce wraz z wlasnoscia tych
urzadzen. Stuzebno$§¢ gruntowa staje si¢
wowczas stuzebnos$cig przesytu, z chwilg
jejnabycia przez przedsigbiorce.

Wedlug nowego brzmienia art. 241
k.c., wraz z wygasnigciem uzytkowania
wieczystego wygasaja cigzace na nim
obcigzenia. Jednakze w przypadku
nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez
uzytkownika wieczystego prawa te
obcigzaja nieruchomos¢.

W nowym brzmieniu art. 305! k.c.
jest na nowo zdefiniowana stuzebno$¢
przesytu, ktora jest rozumiana jako
obcigzenie nieruchomosci na rzecz
przedsigbiorcy prawem do wybudo-
wania urzadzen przesylowych i ko-
rzystania z nieruchomosci, zgodnie
z przeznaczeniem tych urzadzen. Stuzeb-
no$¢ przesylu moze miec jedynie na celu
zwigkszenie uzyteczno$ci przedsig-
biorstwa lub jego czgéci.

Nowy art. 3052a k.c. stanowi pod-
staw¢ do regulowania standéw fak-
tycznych powstatych zaréwno przed, jak
i po wejsciu w zycie ustawy. Nawigzuje
do art. 231 k.c. i jest przepisem szcze-
gblnym do tego przepisu. Oprocz tego
w art. 3052a §5 jest wprowadzone
uprawnienie wtadciciela obcigzonej nie-
ruchomos$ci do dochodzenia wyna-
grodzenia za korzystanie przez przed-
sigbiorce z nieruchomosci bez podstawy
prawnej przed ustanowieniem stuzeb-
nosci.

W nowym brzmieniu art. 3053 §2 jest
zlikwidowana mozliwos¢ wygasnigcia
stuzebnosci przesylu wraz z likwidacja
przedsigbiorcy. Wedlug nowego brzmie-
nia ww. przepisu stuzebnos¢ przesytu
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wygasa najpézniej wraz z trwalym
zaprzestaniem dziatalno$ci przed-
sigbiorstwa w zakresie wymagajacym
korzystania z urzadzen przesytowych.

W nowym art. 2851 k.c. jest zawarta
mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci
gruntowej na prawie uzytkowania
wieczystego oraz istnieje rowniez
mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci
gruntowej na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego. Przepis ten
odnosi si¢ rowniez do stuzebnosci
przesytu z uwagi na tres¢ istniejacego
art. 3054k.c.

W art. 3 projektu ustawy jest zawarta
regulacja statusu wlasnosciowego urza-
dzen przesytowych wybudowanych
przed wejsciem w zycie projektowanej
ustawy.

W art. 4 projektu ustawy jest zawarte
uprawnienie do zamiany stuzebnos$ci
gruntowej lub prawa uzytkowania,
nabytych przez przedsigbiorce przed
wejsciem w zycie ustawy, upraw-
niajagcych do wybudowania urzadzen
przesytowych i korzystania z nieru-
chomosci, na stuzebno$¢ przesytu,
Zmocy prawa.

W art. 5 projektu ustawy jest za-
mieszczona dyspozycja stosowania
przepiséw art. 3 i 4 projektu ustawy do
prawa uzytkowania wieczystego.

Art. 6 projektu ustawy rozstrzyga
o przepisach stosowanych w poste-
powaniach wszczetych przed wejsciem
W zycie ustawy, a jeszcze nie zakon-
czonych.

3.3. Projektowane zmiany doty-
czace ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami

Radykalnej zmianie podlega istnie-
jaca tres¢ art. 124 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dotyczy ona natury
prawa ustanawianego na podstawie tego
przepisu. Wedlug nowego brzmienia
art. 124 ust.l1 dotychczasowe ogra-
niczenie sposobu korzystania z nieru-
chomosci jest ograniczonym prawem
rzeczowym — stuzebno$cia przesytu.
Stuzebno$¢ przesytu bedzie ustanawiana
w trybie administracyjnym, decyzja
starosty, wykonujacego zadania z zakre-
su administracjirzadowe;j.

Stuzebno$¢ przesytu bedzie usta-
nawiana tylko na wniosek przed-
sigbiorcy, tryb z urz¢du zostanie
zlikwidowany, a podmioty publiczne
mogg w razie potrzeby korzystaé z pet-
nego postgpowania wywlaszczenio-
wego.
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Przepis dotychczasowego art. 124
ust. 6 jest zbedny poniewaz uprawnienie
to objete jest trescig stuzebnosci przesytu
(nowe brzmienie art. 3051 k.c.). Rowniez
zbedny jest przepis art. 124 ust. 7, po-
niewaz zastgpuje go uprawnienie do
ujawnienia stuzebnosci przesytu w ksig-
dze wieczystej na podstawie ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece.

Na skutek tego, ze uprawnionym do
wystgpienia z wnioskiem o ustanowienie
stuzebnosci przesyltu jest tylko przed-
sigbiorca, zbedny jest rowniez art. 124
ust. 8 u.g.n., wylaczajacy staroste z roz-
poznawania sprawy zmierzajacej do
ustanowienia prawa do zajecia nieru-
chomosci. W zwiazku ze zmiang art. 124
u.g.n. zmianie podlegaja takze przepisy
art. 124a, 124b ust. 31 125 ust. 11 128
ust. 4.

Ponizej przytoczone zostalo nowe
brzmienie proponowanego art. 124 u.g.n:
LArt. 124. 1. Przedsigbiorca, ktory ma
realizowa¢ inwestycje celu publicznego,
moze zqdaé ustanowienia odpowiedniej
stuzebnosci przesytu w zamian za wyna-
grodzenie, jezeli wlasciciel lub uzyt-
kownik wieczysty nieruchomosci nie
wyraza zgody na jej ustanowienie. O zg-
daniu rozstrzyga starosta, wykonujgcy
zadanie z zakresu administracji rzq-
dowej. Ustanowienie stuzebnosci naste-
puje zgodnie z planem miejscowym,
aw przypadku braku planu, zgodnie z de-
cyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

2. Postgpowanie w sprawie usta-
nowienia stuzebnosci winno by¢ poprze-
dzone negocjacjami w sprawie ustano-
wienia tej stuzebnosci w drodze umowy.
Do wniosku nalezy dolgczy¢ dokumenty
z przeprowadzonych negocjacji.

3. W przypadku nadania decyzji o usta-
nowieniu stuzebnosci przesytu rygoru
natychmiastowej wykonalnosci przed-
siebiorca jest uprawniony do nie-
zwlocznego zajecia nieruchomosci
i korzystania z niej zgodnie z tresciq
stuzebnosci, okreslonej w decyzji.

4. Niezwlocznie po wybudowaniu urzq-
dzen przesylowych na przedsiebiorcy
ciqzy obowigzek przywrocenia nieru-
chomosci do wlasciwego stanu. W razie
wyrzgdzenia szkody w nieruchomosci,
nieobjetej wynagrodzeniem za usta-
nowienie stuzebnosci przesylu, wlas-
ciciel nieruchomosci lub uzytkownik
wieczysty moze ZzZgdacé stosownego
odszkodowania.

5. Jezeli wykonywanie stuzebnosci prze-
sylu, ustanowionej w zwiqzku z realizacjq
inwestycji celu publicznego, unie-
mozliwia wiascicielowi albo uzytkow-

nikowi wieczystemu dalsze prawidlowe
korzystanie z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy albo w sposob zgodny
z jej dotychczasowym przeznaczeniem,
moze on zgda¢, aby przedsigbiorca nabyl
od niego za wynagrodzeniem wiasnos¢
albo uzytkowanie wieczyste nieru-
chomosci. O zgdaniu rozstrzyga w drodze
decyzji starosta, wykonujgcy zadanie
z zakresu administracji rzqgdowey.

6. Postanowienie ust. 1 — 4 stosuje sie
takze w celu ustanowienia odpowiedniej
stuzebnosci osobistej na rzecz przed-
sigbiorcy uprawniajgcej do korzystania
z nieruchomosci na oznaczony czas
w celu wybudowania na sgsiedniej
nieruchomosci urzqdzen przesylowych
wramach inwestycji celu publicznego.

7. W zakresie urzgqdzen lgcznosci
publicznej decyzje w sprawie usta-
nowienia stuzebnosci przesylu starosta,
wykonujqcy zadanie z zakresu admi-
nistracji rzqdowej, wydaje w uzgod-
nieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji
Elektronicznej.”

4. Projektowana ustawa
o Kkorytarzach przesy-
lowych

4.1. Uwagi ogolne dotyczace
potrzeby wprowadzenia projek-
towanej ustawy o Kkorytarzach
przesylowych do polskiego syste-
mu prawnego

Zaopatrzenie ogotu spoleczenstwa
w energi¢ elektryczna, paliwa, gaz, par¢
i ciepto jest zaliczane do potrzeb pod-
stawowych. Dlatego budowa i utrzy-
mywanie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, stuzacych do przesylania
ptynéw, pary, gazéow i energii ele-
ktrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezb¢dnych do korzystania
z tych urzadzen jest celem publicznym
wedlug art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy o gos-
podarce nieruchomog$ciami.

Podstawowa forma dostarczania me-
diow od Zrédta do odbiorcy sa urzadzenia
przesytlowe 1 dystrybucyjne, lokali-
zowane pod ziemig, na ziemi i nad
ziemig. Ogot tych urzadzen tworzy
infrastrukture liniows, a urzadzenia
przesytowe sa czes$cia infrastruk-
turalnych inwestycji liniowych. Reali-
zacja tych inwestycji wymaga pozys-
kania praw do dysponowania nieru-
chomosciami na cele budowy od znacz-
nej ilosci wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci. Oprocz

tego, przewazajaca ilos¢ urzadzen prze-
sylowych i dystrybucyjnych istniejacych
na nieruchomosciach zostata wzniesiona
w latach ubieglych bez udokumen-
towanego stanu prawnego do tych
nieruchomosci, co powoduje koniecz-
no$¢ uregulowania tzw. ,,zasztosci”.

Wedtug dostepnych informacji dtu-
gos$¢ urzadzen przesylowych i dystry-
bucyjnych w Polsce bedacych przed-
miotem ustawy Prawo energetyczne
Wynosi:

e sicci elektroenergetyczne 650 tys. km;
e sicci gazowe 105 tys. km;
e siecicieptownicze 16 tys. km.

Wstepne analizy wskazuja, ze upo-
rzadkowanie stanu prawnego urzadzen
dotyczy liczby ca 20 milionéw dziatek.
Istniejace sposoby pozyskiwania praw
do dysponowania nieruchomo$ciami na
cele budowlane oraz istniejace przepisy
do regulacji stanow prawnych urzadzen
wzniesionych na ,,cudzych” nieru-
chomosciach sa niespojne i skutkuja
dhugotrwalymi postgpowaniami sado-
wymi. Dosy¢ czesto zdarza sig, ze
pojedynczy wtasciciel gruntu moze
skutecznie na wiele lat zablokowac
realizacj¢ inwestycji liniowe;.

Dlatego zaistniala pilna potrzeba
opracowania projektu ustawy, ktora
kompleksowo rozwigze powyzsze prob-
lemy, zwigzane przede wszystkim
z regulacjg standw prawnych istnie-
jacych urzadzen jak réwniez z realizacja
planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, be¢dacych przedmiotem
ustawy Prawo energetyczne:

e energii elektrycznej;

e gazow, w tym dwutlenku wegla;

e ciepla;

e ropy naftowej i produktéw naftowych.

Taka ustawg jest projektowana usta-
wa o korytarzach przesytowych, przy-
gotowana przez Ministerstwo Gospo-
darki, ktorej wersja nr 5.2 z dnia 5 grud-
nia 2012r. zostata przestana do Rady
Ministrow.
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Projektowane rozwigzania ustawowe
dotycza nastepujacych kwestii:

e zniesienie barier hamujacych inwe-
stycje w urzadzenia przesylowe po-
przez usprawnienie procedur admi-
nistracyjnych;

e okreslenie kompleksowej procedury
w zakresie ustalania odszkodowania
z tytulu ustanowienie stuzebnosci
przesytu;

e w odniesieniu do juz wybudowanych
urzadzen przesylowych o nieure-
gulowanym stanie prawnym — stwo-
rzenie rozwigzan prawnych, ktore
w sytuacjach zagrozenia celu pub-
licznego muszg by¢ objete szczegdlng
ochrong zapewniajaca ich funkcjo-
nowanie.

Celem ustawy jest stworzenie odpo-
wiednich i stabilnych warunkéw dla
realizacji celu publicznego w postaci
zaktadania, utrzymania oraz moder-
nizowania infrastruktury technicznej
niezbednej do zapewnienia nieprzer-
wanego dostarczania energii elektrycz-
nej, gazéw, w tym dwutlenku wegla,
ciepta, ropy naftowej i produktow
naftowych.

4.2. Zakres rzeczowy projek-
towanej ustawy o Kkorytarzach
przesylowych

Zakres rzeczowy ustawy o kory-
tarzach przesytowych obejmuje:

e przepisy ogolne (art. 1 +3);

e planowanie lokalizacji urzadzen prze-
sytlowych (art. 4+ 10);

e ystanawianie korytarza przesytowego
dlanowychurzadzen (art. 11 +34);

e udzielanie pozwolenia na budowg
urzadzen w korytarzu przesylowym
(art. 35+41);

e okreslanie korytarza przesytlowego dla
istniejacych urzadzen (art. 42);

e lokalizowanie kolejnych urzadzen
przesylowych oraz innych urzadzen
w korytarzu przesytlowym (art. 43 +46);

e ustanowienie stuzebnosci przesytu oraz
gospodarowanie gruntami w obszarze
korytarza przesytowego (art. 47 + 51);

e ustalanie i przyznawanie odszkodowa-
nia z tytutlu obcigzenia nieruchomosci
shuzebnoscia przesyhu (art. 52 + 67);

e zmiany w przepisach obowigzujacych
(art. 68 =77);

e przepisy przejSciowe 1 koncowe
(art. 78 = 80).

4.3. Definicje zawarte w projekcie
ustawy o korytarzach przesylowych

W projektowanej ustawie o kory-
tarzach przesylowych w wersji nr 5.2
z dnia 5 grudnia 2012r. na potrzeby
ustawy sg zamieszczone definicje pojec
zwigzanych z urzadzeniami be¢dgcymi
przedmiotem ustawy Prawo energe-
tyczne:

1. korytarz przesylowy - wyodreb-
niony pod wzgledem prawnym
teren niezbedny do posadowienia
urzadzen przesylowych i eksplo-
atacji tych urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem;

2. Kkorytarz przesylowy o znaczeniu
lokalnym - korytarz przesylowy
ustanawiany na terenie jednego
powiatu;

3. Korytarz przesylowy o znaczeniu
ponadlokalnym - korytarz prze-
sylowy ustanawiany na terenie
dwoch lub wigcej powiatéw oraz
korytarz przesylowy ustanawiany
dla urzadzenia przesylowego o zna-
czeniu krajowym;

4. przedsiebiorca przesylowy - przed-
sigbiorca w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o0 swo-
bodzie dziatalnos$ci gospodarczej
(Dz.U. z 2010r. Nr 220, poz. 1447,
z pozn. zm.) wykonujacy dziatalnosé
gospodarcza:

a) w zakresie przesylania lub dy-
strybucji energii elektrycznej, ga-
zOw, ciepla, ropy naftowej i pro-
duktow naftowych oraz dopro-
wadzania lub odprowadzania dwu-
tlenku wegla;

b) wytwarzania energii elektryczne;j,
jezeli realizuje inwestycje w zakresie
urzadzenia przesylowego;

¢) podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania substancji, jezeli
realizuje inwestycje w zakresie
urzadzenia przesylowego.

5. urzadzenie przesylowe — umiesz-
czone pod powierzchnig gruntu, na
gruncie lub nad gruntem ciagi
drenazowe, urzadzenia techniczne
i obiekty stuzace do doprowadzania
lub odprowadzania energii ele-
ktrycznej, gazow w tym dwutlenku
wegla, ciepla, ropy naftowej i pro-
duktéw naftowych, wody, odbioru
sciekow oraz plynow niezbednych
do budowy i funkcjonowania pod-
ziemnych bezzbiornikowych syste-
mow magazynowania gazow, ropy
naftowej 1 produktow ropopochod-
nych, wraz z instalacjami, urza-
dzeniami i obiektami niezbednymi
doich prawidlowej eksploatacji;
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6. urzadzenie przesylowe o znacze-
niu krajowym - sieci elektro-
energetyczne wysokich napigé,
sieci gazowe wysokiego ci$nienia,
rurociagi przesylowe dalekosiezne
stuzace do transportu ropy naftowe;j
iproduktoéw ropopochodnych;

7. urzadzenie przesylowe pod-
ziemne — urzadzenie przesylowe
utozone pod powierzchnig gruntu
albo na dnie lub pod dnem zbiornika
lub cieku wodnego;

8. urzadzenie przesylowe naziemne
—urzadzenie przesytowe utozone na
gruncie lub nad gruntem w taki
sposOb, ze prze§wit miedzy nim
a powierzchnig gruntu uniemozli-
wia korzystanie z gruntu znajdu-
jacego si¢ pod urzadzeniem przesy-
towym do innych celow niz przesyt
lub dystrybucja;

9. urzadzenie przesylowe nadziem-
ne — urzadzenie przesylowe zawie-
szone w taki sposob, ze grunt znaj-
dujacy si¢ pod nim moze by¢
w ograniczonym zakresie wyko-
rzystany do innych celow niz
przesyt lub dystrybucja;

10. obiekt naziemny — element sta-
nowigcy czg$¢ urzadzenia prze-
sylowego nadziemnego lub pod-
ziemnego umiejscowiony na grun-
cie albo nad gruntem w taki sposob,
ze uniemozliwia korzystanie z grun-
tu znajdujacego si¢ pod obicktem do
innych celow niz przesyt lub
dystrybucja.

Inwestycje w zakresie urzadzen prze-
sylowych sa celami publicznymi w rozu-
mieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z2010r nr 102, poz. 651, zpozn. zm.).

4.4. Planowanie lokalizacji urza-
dzen przesylowych

Ustawa o korytarzach przesytowych
okresla zasady dotyczace lokalizacji
urzadzen przesytowych:

e planowanie lokalizacji urzadzen prze-
sylowych o znaczeniu krajowym
okreslane jest w planie zagospo-
darowania przestrzennego wojewodz-
twa,

e planowanie lokalizacji innych urza-
dzen (oprocz urzadzen energetycznych
o napigciu ponizej 1 kV i urzadzen
gazowych o ci$nieniu ponizej 10 kPa)
okreslane jest w planie lokalizacji
urzadzen przesytowych;

e plan lokalizacji okre$la granice stref
lokalizacji urzadzen przesytlowych;
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e ustalenia planu lokalizacji uwzgle-
dniane sa w studium uwarunkowan
oraz w miejscowym planie zagos-
podarowania przestrzennego;

e projekt planu lokalizacji opracowuje
organ wykonawczy gminy na pod-
stawie planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczna i paliwo gazowe,
uchwalonego przez rad¢ gminy;

e planlokalizacjiuchwalarada gminy po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z planem
zaopatrzenia;

e plan lokalizacji sktada si¢ z czgsci
tekstowej 1 z czesci graficznej opra-
cowanej na urzgdowych kopiach mapy
zasadniczej albo kopiach map katas-
tralnych;

e plan lokalizacji jest aktem prawa
miejscowego.

4.5. Ustanawianie korytarza prze-
sylowego dla nowych urzadzen
przesylowych

Ustanawianie korytarza przesyto-
wego nastepuje dla nowych urzadzen
przesylowych na wniosek przedsie-
biorcy przesytowego.

Decyzj¢ o ustanowieniu korytarza
przesytowego wydaje wiasciwy miej-
SCOWO:

e starosta — w odniesieniu do korytarza
przesylowego o znaczeniu lokalnym;

e wojewoda — w odniesieniu do kory-
tarza przesytowego o znaczeniu po-
nadlokalnym oraz korytarza o zna-
czeniu lokalnym, jezeli w jego gra-
nicach lokalizowane bedzie urza-
dzenie przesytowe o znaczeniu krajo-
wym, a takze w odniesieniu do ko-
rytarza przesylowego o znaczeniu
lokalnym lub korytarza o znaczeniu po-
nadlokalnym realizowanego w cze¢sci
lub w cato$cina terenie zamknigtym.

Decyzja o ustanowieniu korytarza
przesytowego jest wydawana w terminie
90 dni od ztozenia kompletnego wniosku
przez przedsigbiorce przesylowego.

W przypadku niewydania przez
wlasciwy organ decyzji w terminie 90
dni, organ wyzszego stopnia wymierza
kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
opoOznienia.

Szeroko$¢ korytarza przesylowego
okresla wilasciwy organ w decyzji
o ustanowieniu korytarza biorac pod
uwage:
¢ rodzajurzadzenia;

e konstrukcje urzadzenia;
e charakterilokalizacj¢ urzadzenia;

e szeroko$¢ korytarza przesylowego
okreslong we wniosku przedsigbiorcy;

e szeroko$¢ korytarza przesylowego
okreslong w rozporzadzeniu ministra
wiasciwego do spraw gospodarki.

Decyzja o ustanowieniu korytarza
przesytowego zawiera:

e okreslenie linii rozgraniczajacych
obszar ustanawianego korytarza prze-
sylowego na mapie w skali 1:500,
1:1000, 1:2000 lub 1:5000;

e okreslenie linii rozgraniczajacych
obszar inwestycji, o ile sa one
odmienne niz linie rozgraniczajace
obszar ustanawianego korytarza prze-
sylowego;

e warunki realizacji inwestycji w zakre-
sie urzadzenia przesytowego;

e warunki wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi, ochrony
dobr kultury, ochrony przyrody oraz
obronno$ci panstwa;

e wymagania dotyczace ochrony uza-
sadnionych interesd6w 0sob trzecich;

e wykaz nieruchomosci lub ich czgsci,
zgodnie z ewidencja gruntéw i budyn-
koéw, w stosunku do ktorych przedsie-
biorca przesylowy nie posiada prawa
do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane, w celu zlokalizowania
urzadzenia przesytowego w korytarzu
przesytowym;

e oznaczenie nieruchomosci zgodnie
z ewidencja gruntow i budynkow, na
ktérych ustanawia si¢ korytarz prze-
sylowy 1 ktore zostang obcigzone
shuzebnoscia przesytu.

Ostateczna decyzja o ustanowieniu
korytarza przesylowego stanowi pod-
stawe¢ do dokonywania wpiséw w ksig-
dze wieczystej, a przypadku braku ksiggi
wieczystej dokumenty wraz z informacja
o ustanowieniu korytarza przesytowego
sktadane sg do zbioru dokumentow.

W projekcie ustawy o korytarzach
przesytowych zamieszczona jest dele-
gacja dla Ministra Gospodarki w sprawie
okreslenia w drodze rozporzadzenia sze-
rokoséci korytarzy przesylowych dla
urzadzen przesylowych:

e clektroenergetycznych,

e gazowych,

e cieptowniczych (pary i wody gorace;j),

e rurociggéw przesytowych daleko-
sieznych stuzgcych do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych.

Do gruntéw rolnych i lesnych
wskazanych w decyzji o ustanowieniu
korytarza przesylowego lub w decyzji

o okresleniu korytarza przesytowego
oraz w decyzji o lokalizacji urzadzenia
przesytowego w korytarzu przesytowym
nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéow rol-
nych i lesnych, z wyjatkiem przepisow
okreslajacych wysokos$¢ jednorazowego
odszkodowania za przedwczesny wyrab
drzewostanu.

Analogicznie, z zastrzezeniem wy-
jatkow przewidzianych w ustawie
o korytarzach przesylowych nie stosuje
si¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

4.6. Pozwolenie na budowe urza-
dzen przesylowych

Ostateczna decyzja o ustanowieniu
korytarza przesylowego stanowi tytul
prawny do dysponowania nierucho-
mosciami na cele budowlane.

Pozwolenie na budowe urzadzenia
przesytowego, ktérego lokalizacje usta-
lono w decyzji o ustanowieniu korytarza
przesytowego wydaje organ, ktory wydat
decyzje o ustanowieniu korytarza prze-
sylowego. Na wniosek przedsigbiorcy
przesytowego w decyzji o ustanowieniu
korytarza przesytowego wlasciwy organ
udziela takze pozwolenia na budowe
urzadzenia przesylowego i1 zatwierdza
projekt budowlany.

W decyzji o pozwoleniu na budowe
wlasciwy organ zezwala na usunigcie
drzew 1 krzewoéw znajdujacych si¢ na
nieruchomos$ciach wskazanych w de-
cyzji o ustanowieniu korytarza przesy-
lowego. W ww. decyzji organ moze
zobowigzaé przedsigbiorce przesy-
lowego do przesadzenia drzew lub
krzewoéw we wskazanym miejscu lub
zastgpienia ich innymi drzewami lub
krzewami. Do wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe urza-
dzenia przesylowego albo do wniosku
o ustanowieniu korytarza przesytowego
na nieruchomos$ci zadrzewionej jest
zalgczana:

e inwentaryzacja drzew lub krzewow,
z wyszczegblnieniem gatunku oraz
obwodu pnia na wysokosci 130 cm;

e przeznaczenie i dotychczasowy spo-
sob wykorzystania terenu, na ktéorym
rosng drzewa lub krzewy.

Do wniosku o pozwolenie na budowe
urzadzenia przesylowego albo do wnios-
ku o wydanie decyzji o ustanowieniu
korytarza przesylowego o znaczeniu po-
nadlokalnym zalaczany jest tylko opis
taksacyjny drzewostanu.
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Optaty za usuniecie drzew i krzewow
oraz koszty ich usunigcia i uprzatnigcia
ponosi przedsiebiorca przesylowy.

W przypadku wydania decyzji o usta-
nowieniu korytarza przesylowego na
gruntach lesnych Skarbu Panstwa, be-
dacych w zarzadzie PGL Lasy Pan-
stwowe wilasciwe Nadlesnictwo jest
zobowigzane dokona¢ wycinki drzew
i krzewow oraz ich uprzatnigcia, w ter-
minie ustalonym z przedsi¢biorca
przesylowym. Drewno z usunigtych
drzew jest wlasnoscig PGL Lasy
Panstwowe.

Pozwolenie na budowe¢ urzadzenia
przesytowego stanowi zobowigzanie dla
wtasciciela lub uzytkownika wie-
czystego nieruchomos$ci do udoste-
pnienia nieruchomos$ci w terminie
ustalonym w pozwoleniu, ktory nie moze
by¢ kroétszy niz 30 dni od dnia, w ktérym
pozwolenie stalo si¢ ostateczne. Obo-
wigzek udostgpnienia nieruchomosci
podlega egzekucji administracyjne;j.

4.7. Okreslanie Kkorytarza prze-
sylowego dla istniejacych urzadzen
przesylowych

Okreslanie korytarza przesytowego
nastgpuje dla urzadzen przesytowych
istniejacych na nieruchomosci w dniu
wejscia w zycie ustawy o korytarzach
przesytowych, na wniosek wtadajacych
urzadzeniami przedsigbiorcow prze-
sylowych.

Decyzje o okresleniu korytarza
przesylowego wydaje wiasciwy organ
(starosta lub wojewoda).

Organ nie moze odmowi¢ wydania
decyzji o okresleniu korytarza prze-
sylowego dla istniejacego urzadzenia
przesylowego, jezeli wlasciwy organ
nadzoru budowlanego nie nakazat
rozbiorki tego urzadzenia.

Decyzja o okresleniu korytarza
przesytowego powinna by¢é wydana
w terminie 30 dni od dnia wptynigcia
wniosku o jej wydanie. W przypadku nie
wydania decyzji w ww. terminie wy-
mierzana jest organowi kara pieni¢zna
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
zwloki.

4.8. Lokalizowanie kolejnych urza-
dzen przesylowych oraz innych
urzadzen w korytarzu przesylo-
wym

Decyzje o lokalizacji kolejnych
urzadzen przesylowych w istniejacym
korytarzu przesylowym wydaje organ,
ktéry wydat decyzje o ustanowieniu lub

okresleniu korytarza przesylowego na
whniosek przedsiebiorcy przesytowego.

Jezeli kolejne urzadzenie przesytowe
w calosci miesci si¢ w istniejagcym juz
korytarzu przesylowym, nie mozna od-
mowi¢ lokalizacji takiego urzadzenia,
o ile nie narusza to przepisow odrebnych,
ani tez nie bedzie utrudnia¢ korzystania
zistniejacych urzadzen przesytowych.

Jezeli korytarz przesytowy wyma-
gany dla kolejnego urzadzenia prze-
sylowego okreslonego we wniosku
przedsigbiorcy przesylowego nie miesci
si¢ w cato$ci w utworzonym korytarzu
przesylowym, wowczas w decyzji
ustalany jest szerszy obszar korytarza
przesytowego, zuwzglednieniem tacznie
obszarow korytarzy przesylowych o sze-
roko$ci okre§lonej zgodnie z rozpo-
rzadzeniem Ministra Gospodarki.

W istniejacym korytarzu prze-
sylowym ustanowionym dla urzadzen
energetycznych, wlasciwy organ, po
zasiggnigciu opinii wlasciwego przed-
sigbiorcy przesytowego, moze wydac
decyzje o lokalizacji urzadzen wodo-
ciggowo—kanalizacyjnych oraz teleko-
munikacyjnych, jezeli urzadzenia te
w cato$ci mieszczg si¢ w istniejacym juz
korytarzu przesylowym oraz jezeli nie
beda zagrazaly bezpieczenstwu fun-
kcjonowania istniejacych urzadzen
przesytowych.

4.9. Ustanawianie sluzebnoSci
przesylu z mocy prawa w obszarze
korytarza przesylowego

Gltowne zasady dotyczace ustana-
wiania shuzebnosci przesytu:

e shuzebnos$¢ przesylu ustanawiana jest
w dniu, w ktérym decyzja o usta-
nowieniu lub okresleniu korytarza
przesytowego stala si¢ ostateczna lub
w dniu, w ktérym decyzja o lokalizacji
kolejnych urzadzen w korytarzu stata
si¢ ostateczna;

e shuzebnos$¢ przesylu ustanawiana jest
na nieruchomos$ciach wskazanych we
wniosku o ustanowienie, okreSlenie
korytarza lub we wniosku o lokalizacj¢
kolejnego urzadzenia w korytarzu;

e stuzebnos¢ przesytu obcigza takze
uzytkowanie wieczyste;

e rekompensata jest odszkodowanie,
anie wynagrodzenie;

e wysokos$¢ odszkodowania okreslana
jest na podstawie ustawy (algorytm
ustawowy);

® nic ustanawia si¢ stuzebnosci przesyhu
na gruntach potozonych w granicach
pasa drogowego oraz dla przylaczy.
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4.10. Uprawnienia przedsiebiorcy
przesylowego i ograniczenia spo-
sobu uzytkowania gruntu w obsza-
rze korytarza przesylowego przez
wlasciciela lub uzytkownika wie-
czystego nieruchomosci

Nieruchomo$é zostaje obcigzona
stuzebnoscig przesylu na rzecz przed-
sicbiorcy z mocy prawa z dniem,
w ktorym decyzja o ustanowieniu kory-
tarza przesytowego (dla nowych urza-
dzen), o okresleniu korytarza prze-
sylowego (dla istniejacych urzadzen)
albo o lokalizacji kolejnego urzadzenia
w korytarzu przesylowym stala si¢
ostateczna.

Zakres uprawnien przedsigbiorcy:

e posadowienie w korytarzu prze-
sylowym, zgodnie z decyzja o usta-
nowieniu korytarza przesylowego,
urzadzenia przesylowego odpo-
wiedniego do rodzaju inwestycji
wymienionej w tej decyzji;

e utrzymywanie, ecksploatacja, kon-
serwacja i remont, usuwanie awarii,
przebudowa lub odbudowa urzadzenia
przesytowego;

e wstep lub wjazd, w tym sprzgtem
ciezkim na teren nieruchomosci
obcigzonej stuzebnoscig przesylu
w celu wykonania ww. czynnosci.

Ustawa jednoznacznie rozstrzyga
0 mozliwosci ustanowienia stuzebnos$ci
przesylu na prawie uzytkowania wie-
czystego. W kodeksie cywilnym brak jest
do tej pory mozliwo$ci ustanawiania
stuzebnosci przesylu na prawie uzyt-
kowania wieczystego.

Wiasciciel (uzytkownik wieczysty)
nieruchomo$ci w obszarze korytarza
przesylowego jest ograniczony poniz-
szymi zakazami:

e zakaz wznoszenia budynkow miesz-
kalnych;

e zakaz lokalizowania innych obiektow
budowlanych, takze tymczasowych;

e zakaz istotnej zmiany uksztaltowania
lub przeznaczenia terenu;

e zakaz prowadzenia dziatalnosci mo-
gacej zagrozi¢ trwatosci lub prawid-
lowemu funkcjonowaniu urzadzenia
przesytowego;

e zakaz dokonywania czynnosci, ktore
mogtyby prowadzi¢ do uszkodzenia lub
zniszczenia urzadzenia przesylowego
lub utrudnienia dostepu do niego;

e zakaz zalesiania oraz utrzymywanie
drzew, krzewdéw i innej roslinno$ci
o wysokosci przekraczajacej dwa
metry — w przypadku urzadzenia
przesytowego elektroenergetycznego.
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5. Zasady ustalania i przy-
znawania odszkodowania
z tytulu obciazenia nieru-
chomosci sluzebnoscia
przesylu

5.1. Uwarunkowania prawne wyni-
kajace z ustawy o korytarzach
przesylowych

Wysoko$¢ odszkodowania z tytutu
obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscia
przesytu jest ustalana jako platnosé
jednorazowa. Ptatnikiem odszkodo-
wania jest przedsigbiorca przesytowy.

Na przedsigbiorcy przesylowym
cigzy obowiagzek przeprowadzenia roko-
wan z wilascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, co do wyso-
kosci odszkodowania za obcigzenie
nieruchomosci shuzebnoscia przesytu.

W przypadku, gdy w terminie 30 dni
od daty gdy decyzja o ustanowieniu albo
okresleniu korytarza przesytowego lub
decyzja o lokalizacji urzadzenia w kory-
tarzu przesylowym stata si¢ ostateczna,
rokowania nie zostang zakonczone
zawarciem porozumienia, przedsig-
biorca przesytlowy informuje w terminie
7 dni od daty zakonczenia rokowan
organ, ktory wydal powyzsza decyzje.
Witasciwy organ ustala wysoko§¢
odszkodowania w trybie odr¢bnej de-
cyzji, wydanej w przeciggu 30 dni od
daty zawiadomienia przez przedsie-
biorce o niepowodzeniu rokowan. Wyso-
ko$¢ odszkodowania organ wylicza
algorytmem ustawowym, wedlug stanu
nieruchomosci na dzien wydania przez
organ pierwszej instancji decyzji:

e o ustanowieniu korytarza przesylo-
wego;

e o okresleniu korytarza przesytowego;

e o lokalizacji urzadzenia przesytowego
w korytarzu przesylowym.

Wysokos¢ odszkodowania naleznego
wlascicielowi albo uzytkownikowi wie-
czystemu nieruchomosci ustala si¢ jako
ulamek kwoty bazowej, zaokraglajac
w gore do petnych ztotych.

Wysokos¢ kwoty bazowej obliczana
jestjakoiloczyn:

1) powierzchni gruntu polozonego
w korytarzu przesylowym, wyrazonej
w metrach kwadratowych;

2) $redniej wartosci metra kwadrato-
wego gruntow ornych dla gruntow
stabych — klasy V i VI, ogloszone;j
przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego do konca pier-
wszego kwartalu kazdego roku
kalendarzowego, w drodze ob-

wieszczenia, w Dzienniku Urzgdo-
wym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski”;

3) wlasciwego wskaznika zréznico-
wania wojewodztwa, réznicujacego
wysokos¢ kwoty bazowej dla grun-
tu potozonego w korytarzu prze-
sylowym w zaleznosci od woje-
wodztwa, w ktorego granicach jest
zlokalizowana nieruchomos¢, usta-
lonego na podstawie wielkosci
produktu krajowego brutto przypa-
dajacego na osob¢ w danym woje-
wodztwie, w wysokosci okreslonej
w zalgcznikunr 2 do ustawy;

4) wlasciwego wskaznika wartosci
grupy uzytku gruntowego, rézni-
cujacego wysokos¢ kwoty bazowej
dla gruntu potozonego w korytarzu
przesylowym w zaleznosci od:

a) zakwalifikowania uzytku grunto-
wego do jednej z grup, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ewi-
dencji gruntow i budynkow,

b) kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy przyjetych
w studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy dla wskazanych ro-
dzajow uzytkow,

C) przeznaczenia w miejscowym
planie zagospodarowania prze-
strzennego,

d) tresci ostatecznej decyzji o wa-
runkach zabudowy lub ostatecznej
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego — ustalonego w wyso-
kosci okreslonej w zataczniku nr 3
do ustawy.

W przypadku, gdy wiasciciel Iub
uzytkownik wieczysty wyda nieru-
chomo$¢ w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia o wydaniu
pozwolenia na budowe urzadzenia
przesytowego lub decyzji o ustanowieniu
korytarza przesylowego i1 udzieleniu
pozwolenia na budowe urzadzenia,
wysoko$¢ odszkodowania naleznego
wlascicielowi lub uzytkownikowi wie-
czystemu powigksza si¢ o kwotg roéwna
5% wartosci ustalonego odszkodowania.

Ustawa reguluje rowniez kwesti¢
bezumownego korzystania z nieru-
chomosci poprzez powickszenie usta-
lonej wysoko$ci odszkodowania za
shuzebno$¢ przesytu o 5%. Jednakze brak
jest w ustawie ram czasowych bezumow-
nego korzystania z nieruchomosci przez
przedsigbiorce przesylowego.

Od decyzji ustalajacej wysokosé¢
odszkodowania stronie przystuguje
odwotanie do:

e wlasciwego wojewody, w przypadku
decyzji wydanej przez staroste,

e ministra wlasciwego do spraw budo-
wnictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej, w przypadku decyzji
wydanej przez wojewodg.

Odszkodowanie wyptaca si¢ w ter-
minie 30 dni od dnia skutecznego
dorgczenia ostatecznej decyzji o wyso-
kos$ci odszkodowania.

Projektowana ustawa o korytarzach
przesytowych wprowadza zmiane w usta-
wie z dnia 26 lipca 1991r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.
Mianowicie zwolnienie z podatku docho-
dowego od o0s6b fizycznych bedzie
obejmowaé rowniez przychody z tytulu
odszkodowan wyptaconych na podstawie
wyrokow sadowych i zawartych uméw
(ugdd) posiadaczom gruntdéw wcho-
dzacych w skiad gospodarstwa rolnego,
z tytulu ustanowienia stuzebno$ci grun-
towej i shuzebnosci przesytu.

Aktualnie zwolnienie z podatku do-
chodowego obejmuje przychody z tytutu:
e ustanowienia shuzebnosci gruntowej,

e rekultywacji gruntow,

e szkdd powstatych w uprawach rolnych
i drzewostanie po wybudowaniu urza-
dzen infrastruktury technicznej,
wymienionych w art. 143 ust.2 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
rurociaggdéw ropy naftowej i produktow
rafinacji ropy naftowe;j.

5.2. Algorytm ustawowy dla usta-
lenia wysokosci odszkodowania za
obciazenie nieruchomosci stuzeb-
noscia przesylu z mocy prawa

1. Wysokos¢ odszkodowania jest usta-
lana na podstawie wzoru (oznaczenia
autora):

Wosp = WkB X Uwks

gdzie:

Wosp - wysoko$¢ odszkodowania za stu-
zebnos$¢ przesytu,

Wks - wysoko$¢ kwoty bazowej,

Uwks - utamek wysokosci kwoty bazo-
wej.

2. Wysoko$¢ kwoty bazowej ustalana
jestna podstawie wzoru:

WkB=Pgkp*Wigr¥Kwoj. XKgug* Wwpg

gdzie:

Pokp - powierzchnia gruntu w koryta-
rzu przesylowym w m2,

Wigr - $rednia warto$§¢ 1m?2 gruntéw

ornych stabych - klasy V i VI,
ogloszona przez Prezesa GUS
w M.P. do konca I kwartatu roku
kalendarzowego,
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- wskaznik zr6znicowania woje-
wodztwa ustalony wedlug za-
facznikanr2 do ustawy,

- wskaznik warto$ci grupy uzytku
gruntowego, ustalony wedlug
zatgcznikanr 3 do ustawy,

- wskaznik wartoéci potozenia
gruntu ustalany dla gruntow
w granicach administracyjnych
miast, wedtug zatacznika nr 4 do
ustawy.

kwoj.

gug

Wwpg

3. Wielko$¢ ulamka kwoty bazowej jest
ustalana wedtug danych zawartych
w Tabeli 1.

Uwaga: W przypadku urzadzen prze-
sylowych elektroenergetycznych o na-
pigciu fazowym nieprzekraczajacym
1 kV oraz gazociaggdw niskiego cisnienia
nieprzekraczajagcym 10 kPa utamek
kwoty bazowej odszkodowania prze-
mnaza si¢ przez wspotczynnik 0,1.

4. Pozostale wskazniki stosowane
w ustalaniu wysokos$ci odszkodowania
za shuzebnos¢ przesyhu

Zalaczniknr 1:

Wzory na powierzchni¢ obszaru zajetego
przez obiekt stanowigcy element
urzadzenia przesylowego podziemnego
lub nadziemnego oraz strefy wokot
obiektu.

1. Dla wszystkich rodzajow uzytkow
gruntowych, z wyjatkiem uzytkow
rolnych i leSnych —strefa szerokosci
I m:

Py=laxb+2x(a+b+3,14)]

2. Dla uzytkéw rolnych i lesnych -
strefa szeroko$ci 4 m:

Py=laxb+8x(a+b+2x3,14)]

gdzie:

Py - pole powierzchni wylaczone
zprodukcji wm2,

a - dluzszybok obiektu wm,

b - krotszy bok obiektu wm.

Zalacznik nr2:

W Tabeli 2 przedstawiono wskaznik
zrdznicowania wojewodztw w oparciu
o wielkos¢ PKB na 0sobg - Kyj-

Zalacznik nr 3:

W Tabeli 3 przedstawiono wskazniki war-
tosci grup uzytkéw gruntowych - Kgug-
Zalacznik nr 4:

W Tabeli 4 przedstawiono wskaznik

wartosci potozenia nieruchomosci w gra-
nicach administracyjnych miast - Wyypg.

Uwaga: W Tabeli 5 (zbiorczej) w przed-
ostatniej kolumnie zestawiono wysokosci
odszkodowan dla 1m2 korytarza przesy-
lowego wybranych urzadzen obliczone

PRAKTYKA

Tabela 1
L.p. Rodzaj Rodzaj uzytku Powigkszenie wskaZznika
urzadzenia gruntowego Uwxks
przesylowego
- uzytki rolne, +0,1 dla urzadzen prze-
- tereny rekreacyjno- 0,2 | sylowych o znaczeniu
wypoczynkowe - Bz krajowym
- pozostate grunty +0,2 dla urzadzen prze-
1 podziemne zabudowane i zurban., 0,5 [ sylowych o znaczeniu
- grunty lesne krajowym
+0,1 dla urzadzen prze-
- pozostate grupy uzytkow 0,2 sytowych o znaczeniu
krajowym
. Do powierzchni obiektu
urzadzenia naziemnego doliczana jest
2 i 0b.16kty - wszystkie uzytki 1,0 pow. wokét obiektu
naziemne i
wg wzoru w zataczniku nr 1
- uzytki rolne, +0,1 dla urzadzen prze-
- tereny rekreacyjno- 0,1 | sytlowych o znaczeniu
wypoczynkowe - Bz krajowym
- pozostate grunty +0,2 dla urzadzen prze-
3 nadziemne zabudowane i zurban., 0,5 | sylowych o znaczeniu
- grunty le$ne krajowym
+0,1 dla urzadzen prze-
- pozostate grupy uzytkow 0,2 [ sylowych o znaczeniu
krajowym
Tabela 2
Wojewodztwo Wskaznik - Ky,
1 Dolnoslaskie 1,43
2 Kujawsko-pomorskie 1,24
3 Lubelskie 1,07
4 Lubuskie 1,25
5 L odzkie 1,28
6 Matopolskie 1,23
7 Mazowieckie 1,87
8 Opolskie 1,21
9 Podkarpackie 1,07
10 Podlaskie 1,13
11 Pomorskie 1,34
12 Slaskie 1,41
13 Swigtokrzyskic 1,15
14 Warminsko-mazurskie 1,13
15 Wielkopolskie 1,39
16 Zachodniopomorskie 1,27
Tabela 3

Wskaznik (1)
podstawowy
(ewidencja)

Kategoria

Wskaznik (2)

dlagrup1i2

o nierolniczych i

nielesnych kier.
zagospodarowa-
nia ustalonym
w studium

Wskaznik (3)

dla grup 1i 2, przezn.

na cele nierolnicze i
niele$ne w mpzp,
objetych zgoda rolna

decyzja wzizt

lub jezeli jest wydana

Uzytki rolne 0,7 1,9 12,7
2 Grunty lesne oraz

zadrzewione 1,2 1,9 12,7

i zakrzewione
3 Grunty zabudowane . .

| Jurbanizowane 13,9 Nie dotyczy Nie dotyczy
4 Pozostate grupy . .

uzytkéw gruntowych 0,6 Nie dotyczy Nie dotyczy
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PRAKTYKA

wedlug algorytmu ustawowego przy
przyjeciu warto$ci 1m?2 gruntu rolnego
o stabej bonitacji w wysokosci 1z¥/m?2.

W ostatniej kolumnie zestawiono
warto$ci stuzebnosci przesytu okreslone
dla 1m2 pasa technologicznego tych
samych urzadzen przesytlowych, wedtug
zasad og6lnych, w oparciu o warto$c
rynkowa 1m?2 nieruchomosci.

6. Podsumowanie

chwalenie i wprowadzenie w zy-

cie projektowanej ustawy o kory-

tarzach przesylowych przyniesie
pozytywne skutki dla przedsigbiorcow
przesytowych, przyspieszajac pozyskiwa-
nie praw do dysponowania nieruchomo-
$ciami na cele budowlane oraz pozwoli na
uregulowanie tzw. zaszto$ci. Z drugiej
strony zdecydowanie mniejsze wysokosci
odszkodowan z tytulu obciazenia nie-
ruchomosci stuzebnoscig przesytu z mocy
prawa, ustalane przy pomocy algorytmu
ustawowego, W porownaniu z wynagro-
dzeniami za ustanowienie shuzebnosci
przesytu, okreslanymi wedlug zasad
ogolnych, bedzie miato negatywny skutek
w nastawieniu wlascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, co grozi blo-
kadami w budowie urzadzen, spowo-
dowanymi protestami spolecznymi.

Tabela 4

Podzial miast

wedlug liczby mieszkancow [tys.

Wskaznik - Wy,

1 Miasta ponad 25 tys. mieszkancow 2,8
2 Miasta od 25 do 100 tys. mieszkancow 3,7
3 Miasta od 100 do 500 tys. mieszkancoéw 5,8
4 Miasta powyzej 500 tys. mieszkancow 7,6

Z poréwnania wynikéw obliczen
wysokosci odszkodowania algorytmem
ustawowym za obcigzenie nierucho-
mosci stuzebnoscig przesytu oraz wyna-
grodzenia za ustanowienie shuzebnosci
przesytlu w drodze umownej, zamiesz-
czonych w tabeli zbiorczej dla wybra-
nych urzadzen przesytowych wyptywa
whniosek, ze wysoko$¢ odszkodowania za
obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia
przesytu jest mniejsza od wynagrodzenia
za ustanowienie shuzebnosci przesytu
w drodze umownej. Zasadniczym man-
kamentem algorytmu ustawowego jest
oparcie obliczenia wysoko$ci odszko-
dowania o warto$¢ 1m2 gruntu ornego
o stabej bonitacji, oglaszanej przez
Prezesa Gltownego Urzedu Statystycz-
nego. Obliczona w ten sposdb wysokosé
odszkodowania budzi watpliwosci, czy
spelnia warunki stusznego odszkodo-
wania, o ktorym jest mowa w art. 21

Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej.
Oprocz tego wprowadzenie zwigkszenia
wysokosci odszkodowania z tytutu
obcigzenia nieruchomos$ci shuzebnoscia
przesytu o 5% w zamian za likwidacje
roszczenia o wynagrodzenie za bezu-
mowne korzystanie z nieruchomosci,
niezaleznie od okresu korzystania
z nieruchomosci, nie jest prawidlowym
rozwigzaniem.

Wprowadzenie w zycie projektowa-
nej ustawy o korytarzach przesylowych
wyeliminuje udzial rzeczoznawcow
majatkowych w okreslaniu wysokosci
odszkodowania algorytmem ustawo-
wym za ustanowienie sluzebnosci
przesytu, jak rowniez wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nierucho-
mosci.

WYSOKOSC ODSZKODOWANIA ZA SLUZEBNOSC PRZESYLU WEDLUG USTAWY O KORYTARZACH
PRZESYLOWYCH ORAZ WARTOSC SLUZEBNOSCI PRZESYLU WEDLUG ZASAD OGOLNYCH DLA 1M2
PASA TECHNOLOGICZNEGO URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wosp1 = Wka1 X Uwkass

Wsp = Wy X Kgp;

WkB = WigrGus X Kwoj X Kgug X Kywm;

Kgp = kX (1-Sg)

ngrGUS = 1,00 z/m2

Tabela 5
. . ol q ROdZﬁj uz. gr. Wks . -~ » Wosp1 Wsp
L.p. Rodzaj urzadzenia Lokalizacja e Kywm ([21/1m’] Uwks AUwks UwxstAU (21/1m’] [21/1m’]

| |linia NN 400 kv woj. warm. | gruntrolny 4y 43t g0 f | g9 | o1 | 40,1 02 0,16 0,88
nadz., kraj. mazurskie grunt rolny

p |linia nn < 1kV woj. warm. - gruntrolny |y 43 g5 f g9 | o1 | x0,1 0,01 0,01 0,88
nadziemna mazurskie grunt rolny

3 |gazociag wie woj. zach. | grunt rolny 1270 07 | - | 089 02 - 0,2 0,18 0,64
podziemny pomorskie grunt rolny

4 |gazociag wic woj. zach. | grunt rolny 1271127 - | 1613] 05 | +02 0,7 11,29 12,75
podz., krajowy pomorskie mpzp-bud.m.
gazociag n/c woj. zach. grunt rolny

I [ somorskic | mprpobudm, | 227 127 | -] 1613 ] 05 | X0 0,05 0,81 12,75

6 |gazociag W/c Woj. Wlelko- grunt les'ny 139 12 | - 1.67| 05 102 0.7 1,17 0,51
podz., krajowy polskie grunt le$ny

7 523‘;2"§nsy/° Poznaf ir;;‘; zabudo- 1y 391 139 76| 146,84 | 0.5 . 0,5 73,42 76,50
shup kratowy Poznan grunt zabudo-

8 [NN, linia kraj., 6x8m, wany 1,39 13,9 |17,6| 146,84 | 1,0 - 1,0 146,84 300,00
P-79,14

9 g?\?ilseﬁf;get' woj. opolskie ftr[;l(?ilﬁl?}l;,m, 1210 19 | -] 230] 05 - 0,5 1,15 3,82

1o |linia SN 15 kV Gniezno Jgruntlesny 4 31 45 371 617| 05 | - 05 3,08 1,28
napowietrzna grunt le$ny
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